MINUTA - TEXTO PROVISORIO SUIEITO A ALTERACOES - MINUTA

A CAMARA MUNICIPAL DE BARRA MANSA APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEL.
LEI COMPLEMENTAR N2 ............ , DE ...... ) ) D DE 2024.

Dispde sobre a Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, Institui a Revisao
do Plano Diretor do Municipio de Barra Mansa, atualizado conforme as diretrizes do Estatuto
da Cidade e da outras providéncias.

TITULO I
DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - PMDU

CAPITULO I
INTRODUCAO

Secao |
Dos Objetivos e Principios

Art. 12 - A Politica de Desenvolvimento Urbano serd executada pelo Poder Publico Municipal
conforme as diretrizes gerais fixadas nesta lei, e tem por objetivo atender as exigéncias basi-
cas da ordenacao da cidade e do territério municipal, buscando no seu campo institucional,
contribuir para o bem estar da coletividade e fazendo cumprir as fung¢des sociais, definidas
pelo Plano Diretor.

§ 19 - Para os fins definidos nesta lei, nas suas regulamenta¢des posteriores e procedimentos
complementares, compreende-se o desenvolvimento como processo permanente em busca da
melhor qualidade de vida, onde se conjugam a participacao da sociedade nos processos de de-
cisOes relativas ao planejamento, o enfrentamento necessario para mudar o quadro de realida-
de urbana e social, o aprimoramento da gestdao urbana e ambiental e a responsabilidade da
Administracdo Publica Municipal, de prover as condi¢ées adequadas de funcionamento dos se-
tores da municipalidade responsaveis pela missdao do planejamento.

§ 22 - Para os fins definidos nesta lei, as fung¢des sociais da cidade tém correspondéncia direta
com o uso do solo intencionado pelo plano diretor,; é incidente sobre a propriedade publica e
privada e atendera, dentro de suas competéncias, as necessidades basicas do homem, no que
diz respeito a moradia digna, ao saneamento ambiental, a mobilidade urbana e ao transporte
publico, aos equipamentos publicos de saude e educacdo, aos espagos publicos e equipamen-
tos de lazer, a coleta e a destinacado final do lixo, a seguranca publica, a preservacao do patri-
monio cultural e a protecdo do patrimdnio natural; observando sempre a supremacia do inte-
resse publico sobre o particular, sendo que o primeiro se encontra invariavelmente vinculado
ao interesse da coletividade, consistindo em paradigma da Administracdo Municipal.

§ 32 - A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias dispostas
no Plano Diretor, através dos critérios adotados em relacao ao uso do solo e suas correspon-
dentes legislacoes, contidas inclusive no conjunto de documentos que o compdem suas regula-
coOes posteriores, atendendo aos seguintes requisitos basicos:

§ 32 - A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias dispostas
no Plano Diretor, através dos critérios adotados em relacdo ao uso do solo e suas correspon-
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dentes legislacoes, contidas inclusive no conjunto de documentos que o compdem suas regula-
¢des posteriores, atendendo aos seguintes requisitos basicos:

[ - utilizacdo do solo compativel com a seguranga e o bem-estar de seus usuarios, respeitando
as propriedades vizinhas, bem como as areas publicas;

Il - utilizacdo do solo edificado de acordo com os interesses coletivos em geral, compativel
com a zona em que se situa a propriedade; observando sempre a supremacia do interesse pu-
blico sobre o particular objetivando o bem-estar da populacao;

[l - aproveitamento e uso do solo adequado a preservagao, recuperac¢do e a melhoria da quali-
dade ambiental;

IV - nos casos em que a propriedade urbana ndo cumprir a sua funcdo social, a situacdo so-
mente serd normalizada e corrigida através dos Instrumentos de Politica Urbana, instituidos
pelo Estatuto da Cidade e por esta Lei, bem como em outros diplomas legais previstos na legis-
lacdo vigente, sem que solucao adotada venha a ferir qualquer lei ou norma em vigor, sob pena
de nulidade;

V - quanto ao tamanho minimo dos lotes para efeito de parcelamento do solo, este sera de 200
(duzentos metros quadrados), exceto quando se localizar em uma zona especial de interesse
social que, neste caso, sera de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Secao Il
Da Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental

Art. 1-A - Esta Lei Complementar institui a Revisdao do Plano Diretor de Desenvolvimento Ur-
bano e Ambiental do Municipio de Barra Mansa, conforme previsto no § 32 da Lei Federal n?
10.257/2001 - Estatuto da Cidade; com a reavaliacdo, atualizagdo e consolida¢do de seus dis-
positivos.

§ 12 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental do Municipio de Barra Mansa,
cujo lema é “Fazer Cidade onde tem Cidade”, estd em consonancia com as diretrizes da Consti-
tuicdo Federal, do Estatuto da Cidade e da Lei Organica do Municipio.

§ 22 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental (PDDUA) sera referido nesta
Lei Complementar simplesmente como “Plano Diretor” e com esta denominagdo podera ser
mencionado nos demais documentos oficiais; bem como por sua sigla quando necessario.

§ 32 - O Perimetro Urbano do 1° Distrito — Barra Mansa, ou Sede, sera referido nesta Lei Com-
plementar simplesmente como “Cidade” e com esta denominag¢do podera ser mencionado nos
demais documentos oficiais.

§ 42 - As nomenclaturas utilizadas nesta Lei para designar as Secretarias e Orgdos Municipais,
referem-se as fungdes por elas executadas e ndo aos titulos pelos quais venham a ser designa-

das pela Administragao Municipal.

§ 52 - Esta Lei esta em conformidade com o Inciso I do Artigo 12 da Lei Complementar Federal
n2 95/1998 - Normas para a elaboracao, a redacao, a alteracdo e a consolidacao das leis.
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Art. 1-B - O Plano Diretor € o instrumento basico da politica urbana e é parte integrante do
processo de planejamento do Municipio, orientando as a¢des dos agentes publicos e privados
e as prioridades para a aplicacdo dos recursos orcamentarios e dos investimentos; notando-se
em especial que ele é vinculante para a acao de todos os agentes que atuam na politica de de-
senvolvimento e gestdo municipal.

§ 12 - O Plano Diretor trata do seguinte contetudo:
[ - Titulos [ a V assim enumerados:

a) I - Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano - PMDU;
b) II - Construgao do Territorio e Ordenagdo da Cidade;

c) III - Institucionalizacdo e Implantagdo do Plano Diretor;

d) IV - Gestao Social da Cidade;

e) V - Disposicoes Finais e Transitdrias;

II - Anexos [ a V assim descritos:

a) [ - Matriz de Desdobramento dos Programas e A¢des;

b) II - Mapa do Municipio de Barra Mansa e dos Limites Distritais;

c) Il - Mapa do Perimetro Urbano do 12 Distrito (Sede) — Barra Mansa;

d) IV - Descricdo da Poligonal do Perimetro Urbano do 12 Distrito (Sede) - Barra Mansa;
e) V - Macrozoneamento do 12 Distrito (Sede) — Barra Mansa;

§ 22 - As diretrizes, programas e a¢des constantes do Plano Diretor deverdo ser contemplados:

[ - no Plano Plurianual - PPA;
Il - na Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO; e
[II - na Lei Or¢amentaria Anual - LOA.

§ 32 - A destinacdo de recursos or¢amentarios para planos, programas e projetos da Adminis-
tracdo Municipal, direta e indireta, autarquica e fundacional, ligados a politica urbana devera
ser compatibilizada com as diretrizes e propostas contidas neste Plano Diretor.

§ 42 - Nos processos administrativos decorrentes da operacionalizagcdo da Politica Municipal
de Desenvolvimento Urbano, as normas basicas de sua execu¢do também deverao estar de
acordo a Lei Federal n? 9.784/1999 que regulamentou este assunto no ambito da administra-
¢do publica federal; sem prejuizo de eventuais normas municipais mais restritivas.

§ 52 - Na implementag¢do do ordenamento e do desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade
e da propriedade urbana, previstos no Artigo 22 do Estatuto da Cidade, a supremacia do inte-
resse publico ou da finalidade publica sobre o interesse particular devera prevalecer como ali-
cerce da atividade administrativa, para garantia dos préprios direitos individuais, especial-
mente no que diz respeito ao poder de policia.

§ 62 - A Administracdo Municipal devera se abster de a¢Oes e praticas de atos administrativos
que descumpram direitos e garantias individuais e gerem prejuizos aos particulares ou até ao
préprio erario; bem como de atos e acdes que visem beneficiar terceiros em detrimento do in-
teresse publico.
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§ 72 - Na execucdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, é vedada Administracdo
Municipal a rentncia total ou parcial de receitas, poderes ou competéncia, salvo quando auto-
rizado em lei; bem como a interpretacdo de dispositivo legal por autoridade de qualquer hie-
rarquia administrativa, a qual compete a aplicacdo do texto da lei de forma objetiva e concreta,
visto que a aplicagcdo da hermenéutica juridica é da algada de uma a autoridade judiciaria, ou
juiz, a quem se atribui o poder de julgar as questdes e tomar as decisoes segundo o seu arbi-
trio de acordo com as leis vigentes.

Art. 1-C - A politica urbana municipal sera implementada baseada no alinhamento com os
preceitos da Agenda 2030 e seus Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel — ODS e aos prin-
cipios e diretrizes da Nova Agenda Urbana da Organiza¢do das Nag¢des Unidas - ONU, refleti-
dos na Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano - PNDU formulada e realizada pelo Mi-
nistério das Cidades.

CAPITULO II
DAS DIRETRIZES GERAIS DO DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

Art. 29 - A Politica de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, para atender aos objetivos dis-
postos no Art. 12 desta Lei, é orientada pelas seguintes diretrizes gerais:

[ - promover iniciativas na busca da cidade sustentavel, justa e equilibrada, que ofereca a to-
dos os seus cidaddos a oportunidade da moradia digna, do saneamento ambiental e infraestru-
tura urbana, transportes e servicos publicos, acesso ao trabalho e ao lazer facilitados pela mo-
bilidade urbana de qualidade;

II - promover a gestdo democratica, por meio da participacdo da populacdo e das associagdes
representativas dos varios segmentos da sociedade na formulagdo, execucao e acompanha-
mento dos planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

III - construir iniciativas comuns e complementares, na coopera¢ao entre governos, na associ-
acdo entre o municipio com a iniciativa privada e com os demais setores da sociedade, com
processos de planejamento regional, de servicos comuns, planos de urbanizacdo e ambientais,
tendo em vista o atendimento do interesse publico;

IV - planejar o desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da populagao e das ativi-
dades econdmicas do Municipio de Barra Mansa de modo a evitar e corrigir as distor¢ées do
crescimento urbano e de seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - ofertar equipamentos urbanos, comunitarios, transportes e servigos publicos adequados
ao interesse e necessidade da populacdo e as caracteristicas locais; em especial aqueles desti-
nados a saude e a educagdo, bem como ao esporte e ao lazer.

VI - ordenar e controlar do uso do solo, de forma a:

a) evitar a utilizacao inadequada dos imoveis urbanos particulares de forma a ndo prejudicar a
vizinhanca imediata, os logradouros e espacgos publicos, bem como o meio ambiente;
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b) evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes; com particular atencdo as
pracas e parques, bem como ao entorno dos equipamentos urbanos de lazer, de saude e de
educacdo, entre outros.

c) Vetar o parcelamento do solo, em areas que ndo disponham de infraestrutura urbana ou
que seja considerada precaria ou insuficiente, exceto no caso do empreendedor arcar com os
custos dela decorrentes;

d) Vetar a instalagcdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos ge-
radores de trafego, sem previsdao de infraestrutura correspondente ou que seja considerada
precaria ou insuficiente, exceto no caso do empreendedor arcar com os custos dela decorren-
tes;

e) evitar a retencao especulativa de imoével urbano que resulte na sua subutilizagdo ou nao uti-
lizacdo, com especial aten¢do aos imoveis da area central da cidade;

f) evitar a deterioracdo das areas urbanizadas, com especial atencdo aos imoveis da area cen-
tral da cidade;

g) evitar a poluicdo em geral e a automotiva em particular, especialmente a gerada pelo trans-
porte coletivo, bem como a degrada¢do ambiental do meio urbano e do rural.

h) evitar a exposicao da populagdo a riscos de desastres.

VII - promover a integracdo e a complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, ten-
do em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio de Barra Mansa;

VIII - promover a adogao de padrdes de desenvolvimento e consumo de bens e servigos, ob-
servando os limites de sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio de Barra
Mansa;

IX - promover a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbaniza-
¢ao;

X - promover a adequac¢do dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os inves-
timentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos soci-
ais;

XI - promover a recuperacdo dos investimentos do poder publico que tenha resultado na valo-
rizagdo de imoveis urbanos;

XII - promover a protec¢do, preservacao e recuperacdo do meio ambiente natural e construido,
do patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico;

XIII - promover a audiéncia do poder publico municipal e da populagao interessada nos pro-
cessos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negati-
vos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagao;

XIV - promover a regulariza¢do e urbanizagao de dreas ocupadas por populacdo da baixa ren-
da mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacao, uso e ocupacgao do solo e
edificacdo, consideradas a situagdo socioeconémica da populacdo, as normas ambientais e es-
pecificidades do municipio;
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XV - promover a simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo e das
normas edilicias;

XVI - promover a isonomia de condi¢Ges para os agentes publicos e privados na promogédo de
empreendimentos e atividades relativas ao processo de urbanizacdo, em atendimento ao inte-
resse social e do desenvolvimento local;

XVII - promover as a¢des necessarias a realizacdo gradual da expansao urbana, nas areas defi-
nidas pelo Plano Diretor para abrigar esta finalidade, mediante planejamento especifico;

XVIII - dar a cidade, na forma de um plano de zoneamento e uso do solo com sua legislagao
correspondente, uma configuracdo compativel com o desenho de seu desenvolvimento, nos
planos de sua competéncia e complementaridade regional e no plano de sua complementari-
dade urbana, considerando estratégica a inten¢do de desenvolvimento da cidade e o uso do
solo correspondente;

XIX - estimulo a utilizacdo, nos parcelamentos do solo e nas edificagdes urbanas, de sistemas
operacionais, padrdes construtivos e aportes tecnolégicos que objetivem a reducao de impac-
tos ambientais e a economia de recursos naturais;

XX - tratamento prioritario as obras e edificagdes de infraestrutura de energia elétrica, teleco-
municagdes, abastecimento de dgua e saneamento, bem como de energia solar;

XXI - garantia de condi¢des condignas de acessibilidade, utilizacdo e conforto nas dependén-
cias internas das edificacdes urbanas, inclusive nas destinadas a moradia e ao servico dos tra-
balhadores domésticos, observados requisitos minimos de dimensionamento, ventilacao, ilu-
minacdo, ergonomia, privacidade e qualidade dos materiais empregados;

XXII - promocao de conforto, abrigo, descanso, bem-estar e acessibilidade na fruicdo dos espa-
¢os livres de uso publico, de seu mobilidrio e de suas interfaces com os espacgos de uso priva-
do, vedado o emprego de materiais, estruturas, equipamentos e técnicas construtivas hostis
que tenham como objetivo ou resultado o afastamento de pessoas em situacdo de rua, idosos,
jovens e outros segmentos da populacgao.

CAPITULO III
DAS PREMISSAS DE SUSTENTABILIDADE DO PLANO DIRETOR

Art. 32 - O Plano Diretor observara as seguintes premissas de sustentabilidade:

[ - a pratica da descentralizacdo de atividades, aproximando os bairros periféricos das novas
centralidades, que terao revitalizados seus espacgos, dotadas de areas comerciais e produtivas
e, neste sentido, distribuir os campos de tomada de decisdo aproximando-os da populagao lo-
cal, distribuir melhor os servicos e as oportunidades de desenvolvimento em todo territorio e
evitar deslocamentos desnecessarios, reduzindo custos, tempo e impactos ambientais;

Il - a pratica do manejo da paisagem disponibilizando investimentos, para garantir manuten-

¢do, preservacdo e renovacao dos recursos fisicos, estéticos e funcionais, no que se refere a
identidade da natureza da cidade e promover o uso sustentado dos bens naturais e culturais
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mediante padrdes de desenvolvimento e consumo compativeis com os limites definidos da
sustentabilidade;

III - a adogdo de tecnologias contemporaneas, para atender as novas necessidades da gestao e
administracdo dos espagos urbanos, e na vida coletiva da cidade, nos meios de comunicacao,
nos transportes urbanos e nos servigos publicos essenciais;

IV - as a¢des capazes de promover a inclusdo social e espacial, utilizando a boa pratica da ges-
tdo urbana, através do didlogo, da aproximacao de grupos sociais, da interacdo de interesses,
conhecimentos e necessidades coletivas, na busca das decisdes acordadas e da sociedade par-
ticipativa;

V - acgbes capazes de estabelecer, em relacdo ao consumo de recursos renovaveis e producao
de residuos, padrdes compativeis com a capacidade de absor¢do e renovacdo da natureza, uti-
lizando as inovagdes técnicas e operacionais como suporte para a eficacia da sustentabilidade;

VI - acbes que promovam as decisOes acordadas, para simplificar a legislacao urbanistica e fle-
xibilizar os mecanismos de aliancas e parcerias, objetivando resolver situagdes imprevistas e
oportunidades assim como estabelecer critérios de responsabilidade coletiva para a tomada
de decisdes de planejamento;

VII - acOes que viabilizem a integracdo regional para potencializar as oportunidades de desen-
volvimento, mediante a articulacdo dos municipios da regido, aumentando a interfuncionali-
dade e complementaridade entre eles;

VIII - a confiabilidade na Gestao Social da Cidade, para formular politicas urbanas que delinei-
am a pré-configuracdo da forma urbana, dos tragados do sistema viario futuro, do aproveita-
mento futuro do territério disponivel, da intencionalidade voltada para o desenvolvimento e o
seu espaco na economia regional.

IX - agdes que permitam a implantagdo dos equipamentos urbanos, em especial os de saude,
os de educacdo e os de lazer, de forma a atender as legislacGes e normas técnicas pertinentes,
sobretudo aquelas que dizem respeito a acessibilidade e a mobilidade urbana.

X - busca constante do aperfeicoamento institucional da gestdo do planejamento urbano, em
especial no fortalecimento organizacional e administrativo voltado para a consolida¢do do ca-
dastro técnico urbano e do geoprocessamento como instrumentos de controle do uso do solo.

CAPITULO IV
DAS ESTRATEGIAS, PROGRAMAS E PROJETOS

Art. 42 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Barra Mansa compde-se
das seguintes estratégias, programas e projetos que visam concretizar os principios e atingir
os objetivos da Politica Urbana adotada pelo poder publico, segundo as diretrizes gerais e pre-
missas tragadas nos capitulos anteriores:

I - Estratégia de Recuperagdo da Urbanizacao e do Meio Ambiente da Cidade;

II - Estratégia de Consolidacao e Articulacdo do Tecido Urbano;
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[II - Estratégia de Manejo da Paisagem do Eixo Rodoviario Federal;

IV - Estratégia de Desenvolvimento Distrital;

V - Estratégia de Desenvolvimento da Cidade.

§ 12 - O Municipio podera alterar; incluir ou excluir as estratégias descritas no caput deste ar-
tigo, desde que aprovadas pelo Conselho Municipal Comunitario do Plano Diretor e oficializa-
das por decreto regulamentador expedido pelo Chefe do Executivo.

§ 22 - Todos programas e a¢des a serem desenvolvidos pela Administracao Publica, deverao
estar enquadrados e detalhados conforme exemplificado na “Matriz de Desdobramento dos
Programas e A¢des” do Anexo I que é parte integrante desta lei; observando que também de-
verdo ser referendados pelo Conselho Municipal Comunitario do Plano Diretor e oficializados

através de portaria do Secretario Municipal de Planejamento Urbano.

Secao |
Da Estratégia de Recuperacdo da Urbanizacao e do Meio Ambiente da Cidade

Art. 52 - A estratégia de recuperac¢do da urbanizacdo e do meio ambiente da cidade, tem por fi-
nalidade identificar e potencializar os atributos e patrimonios urbanos e ambientais da Cida-

de.

§ 12 - Para cumprimento das finalidades desta estratégia, deverdo ser desenvolvidos os se-
guintes planos, entre outros que venham a ser criados em instrumentos especificos:

I - Plano de Manejo das Margens do Rio Paraiba do Sul na Area Urbana da Cidade;

II - Plano de Revitalizacdo do Patrimonio da Area Central da Cidade;

[II - Plano de Mobilidade Urbana - PlanMob;

IV - Plano de Manejo dos Rios, Cérregos e das Encostas na Area Urbana da Cidade;

V - Plano Urbanistico Especifico de Desenvolvimento Urbano da Coldnia Santo Antonio;
VI - Planos de Revitalizacao das Novas Centralidades;

VII - Plano de Ordenamento Territorial das Areas Rururbanas;

VIII - Plano de Manejo das Areas de Risco Suscetiveis a Movimentos Gravitacionais de Massa e
Inundacgdes.

§ 22 - Para implementacdo da estratégia indicada no caput deste Artigo e dos planos indicados

no paragrafo anterior deste artigo, deverdo ser elaborados programas com os seguintes temas
dentre outros:
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[ - preservacdo e manutenc¢do das margens ao longo do Rio Paraiba do Sul, do Rio Bananal e
do Rio Barra Mansa, dando-se prioridade para a elabora¢do do Projeto Orla dos respectivos
rios, concomitantemente ao replantio de encostas e areas degradadas;

II - formacgdo de banco de terras publicas, no perimetro urbano, sob a responsabilidade do se-
tor de cadastro técnico urbano do Municipio;

III - criacao, ampliacdo e manutencdo dos espacos livres para o lazer publico e coletivo, com
especial destaque para a substituicdo dos pisos impermeaveis das calgadas e passeios por pi-
sos intertravados, canteiros ou qualquer solucdo que favoreca a permeabilidade do solo;

IV - manutengdo e preservagdo do patrimonio historico e arquiteténico;

V - urbanizac¢do das areas remanescentes das obras de adequacgao do patio ferroviario de ma-
nobras, na Area Central da Cidade;

VI - revitalizagdo de pontes, viadutos e demais obras de arte, bem como do entorno da calha
ferroviaria na Area Central da Cidade;

VII - Manutencdo das redes de drenagem urbana de aguas pluviais e das margens de rios e
corregos como forma de prevencao contra enchentes e alagamentos, bem como forma de miti-
gacdo de impactos de desastres;

VIII - mapeamento contendo as dreas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande im-
pacto, inundagdes bruscas ou processos geolégicos ou hidroldgicos correlatos;

IX - intervengdo preventiva e realocacdo de populacdo de areas de risco de desastre;

X - manutencdo e preservacao dos espagos publicos e das areas verdes, autorizando apenas a
eventual utilizacao ou ocupac¢do temporaria ndo superior a 30 (trinta) dias;

XI - expedicdo de diretrizes para reducdao da impermeabilizacdo dos logradouros, pragas e
parques pertencentes ao patrimonio municipal, com especial destaque para a adogao do asfal-
to permeavel e de pisos intertravados como solugdes prioritarias.

XII - plantio e manutencao da arborizacdo urbana, visando o embelezamento da paisagem e
tornando-a menos arida, inclusive efetuando a poda sistematica para evitar o risco de aciden-
tes.

§ 32 - De forma geral, o parcelamento do solo, a construgdo civil e as atividades econémicas
somente serdo aprovadas e/ou autorizadas, caso ndo estejam inseridas nas areas de risco ma-
peadas nas cartas técnicas da Defesa Civil 2010, FECAM 2011, PANGEA 2013 e CPRM 2015;
exceto quando justificado através de laudo técnico de empresa de geotecnia idonea especiali-
zada garantindo a estabilidade, seguranca e integridade do local para execu¢ao daquilo que se
pretende realizar, sem colocar em risco o patrimonio e as pessoas que vierem dele se utilizar,
bem como o seu entorno imediato num raio de 100 (cem) metros.

Secao Il
Da Estratégia de Consolidagdo e Articulacdo do Tecido Urbano
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Art. 62 - A estratégia de consolidagdo e articulacao do tecido urbano visa a implementacao de
programas e elaboracdo de projetos que tém por finalidade desencadear acdes que comple-
mentem e regularizem a cidade onde ela ja esta suficientemente consolidada e articulem as
suas areas periféricas, proporcionando a conexdo do crescimento entre bairros, e destes com o
centro da cidade, investindo no crescimento continuo da educagdo urbanistica e ambiental da
populagdo, incentivando o desenvolvimento da Cidade de forma integrada e fundada na Cida-
de preexistente.

§ 12 - Para cumprimento das finalidades desta estratégia, deverdo ser desenvolvidos os se-
guintes planos, entre outros que venham a ser criados em instrumentos especificos:

[ - Plano Cidade Legal;

II - Plano de Complementacdo Urbana;

[1I - Plano Novas Centralidades.

§ 22 - Para implementac¢do da estratégia indicada no caput deste Artigo e dos planos indicados
no paragrafo anterior respectivamente, deverao ser elaborados programas com os seguintes
temas dentre outros:

[ - regularizacao fundiaria e imobiliaria, na expressdo de urgéncia requerida pela cidade;

Il - promogao da habitacdo formal;

[II - renovagao urbana e saneamento ambiental;

[V - sistema viario de conexao entre as partes urbanas, expansdo urbana e equipamentos de-
correntes, definindo suas prioridades;

V - ocupacgdo dos vazios urbanos e patriménios imobiliarios subutilizados;

VI - complementacdo de servigos urbanos e equipamentos publicos;

VII - os indicados no plano de mobilidade urbana e demais planos aprovados por lei especifi-
ca.

VIII - implantagéo de edificios-garagem na Area Central da Cidade.

IX - racionalizacdo do uso do espaco urbano na Area Central da Cidade.

§ 32 - A regularizacao do passivo imobiliario existente ocorrera na forma da Lei Complemen-
tar n? 44 de 08 de maio de 2006, bem como por outros instrumentos especificos que venham

a ser aprovados por lei ou regulamentados pelo Executivo Municipal.

Secao IlI
Da Estratégia de Manejo da Paisagem do Eixo Rodoviario Federal
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Art. 72 - A estratégia de manejo da paisagem do eixo rodoviario federal tem por escopo a pre-
servacao e a recuperacao da paisagem e a promocao de localizacdo de interesses ao longo da
Rodovia Presidente Dutra.

§ 19 - Para cumprimento da finalidade desta estratégia devera ser desenvolvido o seguinte
plano, entre outros que venham a ser criados em instrumentos especificos:

I - Plano de Adequacao de Uso e Configuracdao da Paisagem da Rodovia Presidente Dutra.

§ 22 - Para implementagdo da estratégia indicada no caput deste Artigo e do plano indicado no
paragrafo anterior deste artigo, deverdo ser elaborados programas com os seguintes temas
dentre outros:

[ - recuperagdo ambiental e paisagistica;

II - micropolos empresariais e Parque Industrial e Tecnolégico;

III - readequag¢do e manutencao dos trevos de acesso a Cidade pela Rodovia Presidente Dutra,
inclusive de pedestres;

IV - didlogo permanente com a concessionaria que administra a Rodovia Presidente Dutra, vi-
sando a ampliacao, adequacgdo e manutengdo das vias marginais a rodovia, nas areas urbanas;

V - implantagdo da nova rodoviaria na Via Dutra e terminal urbano de passageiros na Area
Central da Cidade.

VI - implantacdo de novos empreendimentos esportivos e de lazer, bem como a manutengao
dos existentes.

VII - implantacdo de novos empreendimentos de logistica e transporte de cargas na Via Dutra,
bem como a transferéncia gradual dos empreendimentos existentes na Cidade para esta locali-
dade.

IX - implantacdo de novos empreendimentos dedicados a estacionamentos e garagens de vei-
culos pesados na Via Dutra.

Secao IV
Da Estratégia de Desenvolvimento Distrital

Art. 82 - A estratégia de desenvolvimento distrital tem por finalidade a valorizacao dos distri-
tos, pela promogao do turismo rural, pela preservagao do patrimonio arquitetonico e historico,

pelo incentivo a agricultura e a consolidagao da populagao rural.

§ 12 - Para o cumprimento das finalidades desta estratégia, deverdo ser desenvolvidos os se-
guintes planos, entre outros que venham a ser criados em instrumentos especificos:

[ - Programa de Turismo Rural;
[ - Plano de Turismo Rural;
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II - Plano de Mapeamento dos Perimetros Urbanos Distritais;

[II - Plano de Melhorias e Interligacdo do Sistema Viario Rural, com énfase na regido norte/
nordeste do Municipio;

[V - Plano de Desenvolvimento Econémico e Preservacao do Patriménio Natural;

V - Plano de Criacdo, Implantagdo e Manutencao de Unidades de Conserva¢dao Municipais.

§ 22 - Para implementacdo da estratégia indicada no caput deste Artigo e dos planos indicados
no paragrafo anterior deste artigo, deverao ser elaborados programas com os seguintes temas
dentre outros:

[ - tombamento sistémico e preservacao do Patrimo6nio Arquitetonico e Cultural nos Distritos;

II - criagdo da Unidade de Conservagdo da Serra do Rio Bonito no Distrito de Nossa Senhora
do Amparo;

Il - criagdo e integracao territorial do Distrito de Santa Rita de Cassia;

IV - consolida¢do dos limites dos Distritos;

V - agrovilas, fomento a cooperativas e novas atividades rurais produtivas;

VI - espacos reservados aos servicos publicos;

VII - estradas vicinais interligando as atividades produtivas e a malha implantada existente;
VIII - desenvolvimento e gestdo para implantagdo da ARIE Ilhas do Paraiba do Sul;

X - estabelecimento do Projeto de Amortecimento do Entorno da Floresta da Cicuta, com ges-
tdo publico e privada;

X - desenvolvimento e gestdo para implantagdo da APA da Floresta do Cafundo;
XI - projeto de agroflorestas e fruticulturas;

XII - subsidios a preservagdo das manifestagdes culturais no ambito rural;

XIII - projeto de produgao rural piloto no distrito de Santa Rita de Cassia;

XIV - criagdo do Mercado do Produtor Rural.

SecaoV
Da Estratégia de Desenvolvimento da Cidade

Art. 92 — A estratégia de desenvolvimento da Cidade busca a promogdo de um sistema de pla-
nejamento e gestdo urbana contemporaneo, dinamico e flexivel, através do incentivo a iniciati-
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vas de qualificacdo urbana que envolvam a sociedade nas propostas de aprimoramento do am-
biente urbano.

§ 19 - Para cumprimento das finalidades desta estratégia, deverdo ser desenvolvidos os se-
guintes planos, entre outros que venham a ser criados em instrumentos especificos:

[ - Plano do Consércio Intermunicipal para Complementaridades das Politicas Publicas, urba-
nas e regionais;

II - Plano de Reestruturagdao da Metodologia de Gestdo Urbana.

[1I - Plano de Implantagdo do Instituto de Pesquisa Planejamento Urbano da Cidade - IPPUC;
IV - Plano de Implantacao dos Monitores Urbanos;

V - Plano de Reestruturacdo da Fiscalizacdo Municipal de Obras Particulares.

§ 22 - Para implementac¢do da estratégia indicada no caput deste Artigo e dos planos indicados
no paragrafo anterior deste artigo, deverdo ser elaborados programas com os seguintes temas
dentre outros:

[ - iniciativas de desenvolvimento inclusivas;

Il - legislac@es, regularizacao e regulacdes voltadas para assentamentos informais;

III - centro de educagdo ambiental;

IV - escritorios técnicos populares (arquitetos e engenheiros de bairro);

V - abairramento - Imagem e Identidade Urbana;

VI - legislacdo urbana flexivel e simplificada;

VII - monitoramento e avaliacdo do desempenho urbano;

VIII - regularizacdo e legalizacdo da moradia e da propriedade, em carater de permanéncia e
de forma 4gil e simplificada.

Art. 10 - Este Plano Diretor é parte integrante da Metodologia de Gestdo da Politica Urbana do
Municipio, devendo o Plano Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes Or¢camentarias (LDO) e a Lei
do Orcamento Anual (LOA) incorporarem as diretrizes, os programas e os projetos aqui indi-
cados, a partir do exercicio de 2026.

TITULO II
DA CONSTRUCAO DO TERRITORIO E DA ORDENACAO DA CIDADE

CAPITULO I
DA ORDENACAO DO TERRITORIO

P4g. 13/48



MINUTA - TEXTO PROVISORIO SUIEITO A ALTERACOES - MINUTA

Art. 11 - O ordenamento do territério do Municipio de Barra Mansa sera regido pelos disposi-
tivos contidos nesta Lei e nos seus anexos, observando as seguintes defini¢oes:

I - Area Urbana - abrange todo o solo do Municipio destinado a fins urbanos e 4reas de muito
baixa densidade, convenientes as necessidades de localizacdo de atividades residenciais, co-
merciais, industriais e de servicos, bem como a coexisténcia de usos residenciais com peque-
nas atividades rurais, de lazer, turismo e agroindustria de pequeno porte, em conformidade
com a classificacao de suas Macrozonas, Zonas e Setores Especiais, delimitada pela poligonal
do Perimetro Urbano.

II - Area Rural - abrange todo o solo do municipio nio destinado a fins urbanos e constituido
de imdveis rurais, assim caracterizados pela legislacdo especifica do INCRA.

Paragrafo tinico - Os mapas e descrigdes dos perimetros urbanos referentes aos demais distri-
tos além da Sede, constantes da base cartografica do Municipio, deverdo ser revistos e atuali-
zados num prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da publicacdo desta
Lei, cuja oficializacdo ocorrera através de decreto do Chefe do Executivo.

Art. 12 - O municipio e os seus limites distritais estao identificados graficamente no Anexo II
- Mapa do Municipio de Barra Mansa e dos Limites Distritais, considerado parte integrante

desta Lei.

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO

Art. 13 - O Perimetro Urbano do Municipio de Barra Mansa é constituido das seguintes Macro-
zonas funcionais, de acordo com as especificidades contidas na Sec¢do I deste Capitulo e com-
pativel com o Mapa do Macrozoneamento, Anexo V desta Lei, conforme se segue:

[ - Corredor do Rio Paraiba do Sul;

II - Novas Centralidades;

[II - Bairros Sustentaveis;

[V - Bairros Residenciais;

V - Corredor da Rodovia Presidente Dutra;

VI - Area da Expansdo Urbana Qualificadora;

VII - Areas Rururbanas;

VIII - Corredores de Acesso;

IX - Macrozona Industrial e Tecnologica;

X - Setores Especiais;
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XI - Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS.

§ 12 - As Macrozonas e Setores Especiais identificados nesta secao sdo especificados e deta-
lhados em Zonas de Uso de Solo e Subsetores Especiais, dispostas na Lei de Zoneamento e Uso
do Solo Urbano.

§ 22 - As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS - sao detalhadas na Lei de Promoc¢do da Po-
litica Municipal de Habitacdo de Interesse Social, incluindo neste contexto suas Leis comple-
mentares e Decretos Regulamentadores.

Secao |
Das Macrozonas no Perimetro Urbano

Art. 14 - Corredor do Rio Paraiba do Sul - abrange as areas de orla, ao longo do rio, incluindo
o patrimonio urbano e construido existente, a partir dos bairros Vista Alegre e Vila Maria até a
divisa a leste com o municipio de Volta Redonda e tem como objetivo a recuperacao gradual da
fronteira fluvial e a revitalizacdo das suas partes.

Art. 15 - Novas Centralidades - areas capazes de gerar atividades urbanas diversificadas, no-
tadamente de comércio e servicos, que estruturem as areas de entorno e reduzam a dispersao
de moradia, diminuindo os deslocamentos para as areas centrais, concentrando equipamentos
comunitarios publicos e privados e aproximando a administracdo publica dos moradores,
identificaveis em Vila Nova, Boa Sorte, Santa Clara e Boa Vista.

Art. 16 - Bairros Sustentaveis - areas que, pelo regime atual de uso do solo, prestam-se para o
incentivo ao uso misto, sustentaveis social, econdmica e culturalmente, voltados para a melho-
ria do habitat, para o estabelecimento das conexdes viarias e urbanas, e equilibrados pela sus-
tentabilidade ecologica, objetivando espacos sustentaveis. Prioriza ainda a implantacdo de no-
vas moradias e a reestruturacdo dos processos organicos de ocupagdes, proprios da histéria
urbana da cidade.

Art. 17 - Bairros Residenciais - areas identificadas com os bairros de baixa densidade, predo-
minantemente habitacionais, abrigando moradias uni e multifamiliares, limitadas por areas

potencialmente vinculadas a protecdao ambiental, paisagistica ou de reflorestamento, e nas
quais se propoe a intensificagdo do uso residencial, predominantemente.

Art. 18 - Corredor da Rodovia Presidente Dutra - distingue no conjunto das macrozonas urba-
nas da cidade, o corredor formado pela Rodovia Federal e o seu papel indutor do crescimento
urbano, identificando paisagens naturais, conjuntos industriais e empresariais e os nucleos
isolados residenciais existentes.

Art. 19 - Area de Expansio Urbana Qualificadora - abrange as areas planas da Macro Bacia do
Rio Bananal no territério municipal, com usos habitacionais, usos mistos de baixa densidade,
usos agricolas intensivos em pequenas propriedades, capazes de abrigar parte da dinamica
municipal e, que por sua importancia no contexto do desenvolvimento da cidade e do munici-
pio, serd objeto de proposta de planejamento préprio, na elaboracdo de um Plano Urbanistico
Especifico de Desenvolvimento da Colénia Santo Antonio, que delineara as questdes ambien-
tais e a estrutura viaria do territério, entre outras particularidades.
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Art. 20 - Areas Rururbanas de muito baixa densidade - a promogdo de uma extensa area, con-
tinua, nos espacos da Micro Bacia do Rio Bocaina, que sera objeto de Proposta de Planejamen-
to Especifico e definido por um Plano de Ordenamento Territorial, de cuidados prioritarios
quanto a preservacao do territorio, seus recursos hidricos e sua estrutura de ocupacao.

§ 12 - Area rururbana € o espac¢o onde se verifica o desenvolvimento de atividades geralmente
ligadas a producdo primaria junto a edificacées proprias de areas urbanas; o mesmo que area
suburbana ou periurbana, sendo considerado territorio de transicao entre as areas urbanas e
as rurais.

§ 22 - As dareas rururbanas somente serdo objeto de parcelamento do solo apds a elaboracao
do plano especifico citado no caput deste artigo, onde serdo estabelecidas as condicionantes
para a viabilizacao deste tipo de projeto no ambito do plano de ordenamento territorial.

Art. 21 - Corredores de Acesso - acessos perpendiculares a Rodovia Presidente Dutra até a
Area Central, trechos das Rodovias BR 393 (Rodovia Licio Meira) e R] 155 (Rodovia Saturnino
Braga), cujas areas laterais abrigam um processo em curso de renovacao de atividades, identi-
ficando-se sete corredores e trechos correspondentes.

Art. 22 - Macrozona Industrial e Tecnoldgica - area destinada a implantacao de um Distrito In-
dustrial e Tecnolégico e que formara, com os servicos e equipamentos ja existentes na nova
centralidade Boa Vista, um conjunto de qualificagdes estratégicas e competitivas de carater re-
gional. Sera igualmente objeto de um Plano Urbanistico Especifico, que a estruturara estabele-
cendo os principios de sua ocupacao.

Art. 23 - Setores Especiais - sao partes da cidade que possuem especificidades reconhecidas
nas relacdes de mobilidade urbana, de interesse industrial, interesse social e interesse ambi-
ental, que permeiam por vezes as grandes macrozonas e que merecerdo uma atengao especifi-
ca, na escala adequada ao seu reconhecimento, planejamento e gestao.

Paragrafo inico - No contexto do caput deste Artigo tem relevancia o Setor Especial no Entor-
no da ARIE Cicuta, que sera objeto de Plano Urbanistico Especifico.

CAPITULO III
DA CONSTRUCAO DO TERRITORIO RURAL

Art. 24 - O territério rural do municipio de Barra Mansa é constituido pelo conjunto de suas
areas ndo urbanas, abrangendo neste arranjo os demais Distritos além da Sede: Floriano (29),
Rialto (39), Nossa Senhora do Amparo (42), Anténio Rocha (52) e Santa Rita de Cassia (62).

§ 12 - O territério rural é dividido em Areas de Interesse da Producio Primaria e em Areas de
Interesse da Preservacdo Ambiental, de acordo com as caracterizagdes do Plano Especifico de
Zoneamento Rural.

§ 22 - As sedes urbanas dos distritos sdo caracterizadas de acordo com a Lei Complementar n?

50/2006 - Zoneamento e Uso do Solo na Area Rural e nos Perimetros Urbanos Distritais em
Barra Mansa.
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TITULO 111
DA INSTITUCIONALIZACAO E DA IMPLANTACAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS LEGAIS

Art. 25 - Para atender a finalidade expressa no Artigo 182 da Constituicdo Federal de 1988, o
Plano Diretor podera utilizar os seguintes instrumentos da administracdo publica, entre ou-
tros previstos em lei:

[ - Instrumentos do Planejamento Urbano e do Planejamento Ambiental através:

a) do Plano Diretor e das leis que o complementam e das regulamentacdes normativas, em es-
pecial a lei que disciplina o parcelamento do solo urbano em ambito municipal;

b) dos critérios de Zoneamento Urbano, da Legislagdo Ambiental, bem como do Uso e Ocupa-
¢do do Solo;

c) da Gestao Urbana e da Gestdo Ambiental.

II - Instrumentos Tributarios e Financeiros através:

a) do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU;

b) da Contribui¢do de Melhoria;

c) do Plano Plurianual;

d) das Diretrizes Or¢camentdrias e do Orcamento Anual;

e) dos Incentivos Fiscais e Financeiros;

f) dos Fundos destinados ao desenvolvimento urbano e ao ambiental, ambos de ambito local;
g) dos financiamentos de programas habitacionais e de interesse social, de melhorias de Siste-
mas Urbanos e de Transportes Coletivos;

h) da gestao or¢camentaria participativa;

[II - Instrumentos Juridicos e préprios de Gestdao Urbana e da Gestdo Ambiental através:

a) da desapropriacdo, da servidao administrativa, das limitagcdes administrativas, e do tomba-
mento de imo6veis ou de mobilidrio urbano;

b) dos Estudos e Relatérios de Impacto Ambiental (EIA/RIMA);

c) do Licenciamento Urbano, em qualquer das suas caracteristicas e particularidades;

d) da instituicdo das Unidades Municipais de Conserva¢cdo Ambiental e Paisagistica, na forma
da Lei Federal n2 9.985/2000;

e) da criacdo das Zonas de Amortecimento na forma definida pela Lei Federal n? 9.985/2000;
f) da instalacao de Unidades de Conservagdo, voltadas para o interesse de preservacao do Pa-
trimonio Histdrico e Cultural;

g) da instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

h) da concessdo de direito real de uso;

i) da concessao de uso especial para fins de moradia;

IV - Instrumentos de Politica Urbana, dispostos no Estatuto da Cidade e por ela regulados:

a) do parcelamento, da edificacdo e utilizagdo compulséria do imével urbano;
b) do IPTU progressivo no tempo;
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c) da desapropriagdo com pagamento em titulos;

d) da usucapido de imével urbano;

e) do direito de superficie;

f) do direito de preempcao;

g) da outorga onerosa do direito de construir e de alteracao de uso;
h) das operag¢des urbanas;

i) da transferéncia do direito de construir;

j) do estudo de impacto de vizinhanca;

k) da regularizacao fundiaria;

1) da assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favo-
recidos;

m) da demarcacgdo urbanistica para fins de regularizacdo fundiaria;
n) da legitimacao de posse.

V - Instrumentos Gerais:

a) planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territdrio e do desenvolvimento
econdmico e social;

b) o planejamento comum da regido sob a dtica da aglomeragao urbana instalada com o muni-
cipio de Volta Redonda e do planejamento regional;

c) os planos especificos, estratégicos e setoriais propostos nesta Lei e os programas proprios
da atividade do planejamento urbano e do planejamento ambiental.

§ 12 - A aplicacdo dos instrumentos da politica urbana sera exercitada em consonancia com as
diretrizes da politica urbana, referenciados pelo Estatuto da Cidade e por este Plano Diretor.

§ 22 - O Municipio podera dispor e regulamentar, através de decreto do Chefe do Executivo
apos a anuéncia do Conselho Comunitario do Plano Diretor, a respeito dos instrumentos legais
de administracao publica, sempre que necessario e observada a legislacdo federal pertinente e
esta Lei.

§ 32 - Quando for o caso, o Municipio utilizara subsidiariamente a Legislacao Federal aplicavel
a cada um dos instrumentos citados neste artigo, enquanto nao for estabelecida a normatiza-
¢do apropriada além das regras basicas estabelecidas nesta Lei, correspondente a matéria ne-
les tratadas.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS BASICOS INDUTORES DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Secao |
Do Parcelamento, Edificagcdo ou Utilizagdo Compulsorios

Art. 26 - Os imodveis urbanos edificados ou nao edificados, subutilizados ou nao utilizados, lo-
calizados dentro do perimetro urbano que ndo atendam a sua func¢ao social, poderao sofrer

parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoérios nos termos desta Lei.

§ 12 - Considera-se solo urbano nao edificado para efeito desta Lei os terrenos baldios com
area maior que 200 m? (duzentos metros quadrados).
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§ 22 - Ficam excluidos das obrigacdes estabelecidas no caput deste Artigo os imdveis utiliza-
dos para as seguintes atividades:

I - exercendo fun¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao municipal
competente;

II - de interesse do patriménio histérico e cultural ou ambiental.

I1I - igual ou inferior a 200 m? (duzentos metros quadrados) desde que o possuidor nio seja
proprietario de outro imovel;

IV - ndo edificado, parcialmente ocupado ou vazio, com atividade econémica regularmente
inscrita no 6rgdo municipal competente que requeira espagos livres para seu funcionamento;

V - inserido em 4rea proposta em decreto vigente de desapropriacdo em fungao de projeto ou
programa municipal, estadual ou federal;

VI - localizado em Areas de Preservacdo Permanente, Zona de Conservacdo Ambiental e Uni-
dade de Conservacdo da Natureza, ou em areas que sejam objeto de estudos que visem sua
transformac¢do em qualquer destas categorias;

VII - onde exista contamina¢ao do solo ou subsolo ativa ou em processo de remediagao;

VIII - terrenos de dimensdes significativas, alta taxa de permeabilidade e presenca de vegeta-
¢do que cumpram funcdo ecoldgica ou servicos ambientais a cidade e que devam ser mantidos.

§ 32 - Considera-se imével urbano edificado nao utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
desocupada ha mais de 5 (cinco) anos, ressalvando os imdéveis integrantes de massa falida que
estejam comprovadamente em processo de recuperagdo economica.

§ 4° - Os im6veis tombados e preservados abandonados estardo sujeitos a utilizacdo compul-
soria a ser regulamentada através de decreto do Poder Executivo.

§ 52 - Poderdo ser também considerados como subutilizados, os iméveis com edificacdo em
ruinas ou que tenha sido objeto de demolicdo, ou estejam em situacdo de abandono, desaba-
mento ou incéndio.

Art. 26-A - O enquadramento no Art. 26 desta Lei ficara caracterizado pelo desatendimento da
funcdo social do im6vel urbano estabelecida no § 32 do Art. 12 desta Lei, agravado pela eventu-
al existéncia de débitos tributarios pendentes ha mais de 5 (cinco) anos.

Art. 27 - O proprietario do imével enquadramento no Art. 26 desta Lei sera notificado, através
de servidores da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e da Procuradoria-Geral do

Municipio especificamente designados para este fim.

§ 12 - Em sendo pessoa juridica a proprietaria do imével, a notificacdo sera feita na pessoa de
seu representante legal.
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§ 22 - Caso seja frustrada a notificacao pessoal ao proprietario do imovel, a notificacdo sera
feita por edital a que se dara publicidade na forma da lei.

§ 32 - Da notificacdo constara o prazo para utilizagdo compulséria do imével, que nao sera in-
ferior a:

[ - um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto na Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano.

Il - dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 42 - Em empreendimentos de grande porte, assim definidos por ato do Poder Executivo, po-
dera a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano prever a conclusao em etapas das obras,
ficando assegurado que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 28 - A obrigacao instituida com a notificacao recai sobre o proprietario do imével, assim
como sobre os seus sucessores a qualquer titulo, sem interrupcao de quaisquer prazos; obser-
vando-se que o Municipio fard averbar no Registro Geral de Imoéveis a citagdo para cumpri-
mento da obrigacdo de fazer emitida pelo Poder Executivo.

Secao Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 29 - O IPTU incidira de forma progressiva no tempo se descumpridas as condi¢des e pra-
zos da Secdo I deste capitulo, respeitando-se o disposto no § 12 e no inciso I do Art. 156 da
Constituicao Federal, os Artigos 52 e 72 do Estatuto da Cidade e o § 32 do Art. 12 desta Lei.

§ 12 - A aliquota referente ao IPTU progressivo no tempo foi estabelecida no § 32 do Art. 21 da
Lei Complementar n2 57/2009 - Codigo Tributario Municipal (CTM), observando-se que o fato
gerador, o sujeito passivo, a base de calculo, o lancamento, a forma de pagamento, as obriga-
cOes acessorias e as penalidades deverdo obedecer as normatizagdes nele estabelecidas.

§ 22 - A progressao das aliquotas do IPTU estabelecidas no CTM estdo de acordo com as dire-
trizes do Art. 72 do Estatuto da Cidade.

§ 32 - O proprietario regularmente notificado podera sofrer a incidéncia progressiva no tempo
do IPTU se incorrer em mora na apresentacao ou na execucao do projeto de licenciamento.

§ 42 - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja atendida em cinco anos, sera
mantida a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, sendo ga-

rantida ao Poder Publico a prerrogativa de que trata o Art. 30 desta Lei Complementar.

§ 52 - E vedada a concessdo de isengido ou de anistia, relativas a tributagdo progressiva de que
trata este artigo, de acordo com o § 32 do Art. 72 do Estatuto da Cidade.

Secao IlI
Da Desapropriacao com Pagamento em Titulos
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Art. 30 - O Municipio podera proceder a desapropriacdo do imdvel com pagamento, total ou
parcial, em titulos da divida publica municipal, se ndo for cumprido o dever de parcelar, edifi-
car ou utilizar compulsoriamente no prazo de cinco anos, contados do inicio da incidéncia
progressiva no tempo do IPTU.

§ 12 - O calculo do valor da indenizacao da desapropriacdo estabelecida no caput deste Artigo:

[ - utilizara o valor da base de calculo do IPTU, descontada a valorizacao do imdvel decorrente
de obra do Poder Publico, ocorrida ap6s a notificacdo de que trata o Art. 27 desta Lei;

II - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 22 - O decreto de desapropriacdo de que trata esse Artigo atendera os requisitos estabeleci-
dos pela legislacdo de desapropriacdo, somente podendo ser editado apds a autorizagdo pelo
Senado Federal para emissao dos titulos referidos no caput deste Artigo.

§ 32 - Os titulos deverao ser resgatados em prestacdes anuais iguais e sucessivas, no prazo de
até dez anos, corrigidos e acrescidos de juros de 6% ao ano.

§ 42 - O Municipio promovera o adequado aproveitamento dos iméveis no prazo de cinco anos
a contar de sua incorporac¢do, podendo transferir esse dever através da concessdo ou aliena-
¢do, ocasido em que podera estabelecer encargos suplementares.

Secao IV
Do Direito de Preempg¢ao

Art. 31 - O Poder Publico, através de decreto do Chefe do Executivo, podera exercer o direito
de preferéncia para aquisicao de imével inscrito no perimetro urbano objeto de alienacao one-
rosa entre particulares, nos termos dos artigos 25 a 27 do Estatuto da Cidade.

§ 12 - O direito de preempgdo somente podera ser instituido para:

[ - regularizacdo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

IV - criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

VII - constituicdo de reserva fundiaria;

VIII - criacdo de unidades de conservacao ou prote¢do de outras areas de interesse ambiental.

§ 22 - O Poder Executivo ao instituir o direito de preempcao de imével devera providenciar a
averbacdo do respectivo decreto no cartério do RGI competente, nos termos do Art. 246 da Lei
Federal n? 6015 de 31 de dezembro de 1973.

§ 32 - Do decreto constara a descricdo do imével no qual incidira o direito de preempg¢ao, en-
quadrando-o em uma ou mais das finalidades enumeradas no § 12 deste artigo, fixando o pra-
zo de vigéncia ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do pra-
zo inicial e de forma independente do nimero de alienagdes onerosas ocorridas.

P4g. 21/48



MINUTA - TEXTO PROVISORIO SUIEITO A ALTERACOES - MINUTA

Art. 31-A - Quando for sua intengdo alienar o imdvel objeto de decreto de preempgao localiza-
do no perimetro urbano, o proprietario devera notificar o Municipio para que, no prazo maxi-
mo de trinta dias, este manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 - O Municipio fara publicar, na forma da lei, edital de aviso da notificacdo recebida nos
termos do caput e da inten¢ao de aquisicdo do imo6vel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 29 - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao, fica o proprietario auto-
rizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 32 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a apresentar ao Municipio,
no prazo de trinta dias, cdpia do instrumento publico de alienacao do imével.

§ 42 - A alienagdo processada em condi¢des diversas da proposta apresentada é nula de pleno
direito, de acordo com o § 52 do Art. 27 do Estatuto da Cidade.

§ 52 - Ocorrida a hipotese prevista no § 42 deste artigo, o Municipio podera adquirir o imovel
pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

SecaoV
Das Operac¢des Urbanas

Subsecao |
Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 32 - As Operagdes Urbanas Consorciadas ocorrerdao nos termos dos Artigos 32 a 34-A do
Estatuto da Cidade, bem como de acordo com as suas eventuais alteragoes.

Subsecao II
Das Operag¢des Urbanas Simplificadas

Art. 32-A - A Operacgdo Urbana Simplificada (OUS) destina-se a viabilizar interven¢oes da Ad-
ministracdo Municipal, devendo sempre ser motivada por interesse publico, tais como:

[ - tratamento urbanistico de areas publicas;

[I - abertura de vias ou melhorias no sistema viario;

[II - implantacdo de programa habitacional de interesse social;

IV - implantacdo de equipamentos publicos;

V - recuperacdo do patriménio cultural;

VI - protecao ambiental;

VII - reurbanizac¢ao de areas degradadas;

VIII - amenizacao dos efeitos negativos das ilhas de calor sobre a qualidade de vida;
IX - regularizacgdo de edificacoes e de usos;

X - requalificacao de areas publicas.

Art. 32-B - Do decreto do Chefe do Executivo que instituir a Operacao Urbana Simplificada, de-
verao constar:
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I - a identificagdo das areas envolvidas;

Il - a finalidade da intervenc¢ao proposta;

[II - as obrigacdes de cada um dos agentes envolvidos;

IV - os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou juridica necessa-
rios ao cumprimento das finalidades pretendidas;

V - os parametros urbanisticos a serem adotados na Operacao, devidamente aprovados pelo
Conselho Comunitario do Plano Diretor - CONPLAN;

VI - os eventuais incentivos fiscais e 0os outros mecanismos compensatorios previstos em lei,
para as entidades da iniciativa privada que participem do projeto ou para aqueles que por ele
casualmente sejam prejudicados;

VII - o seu prazo de vigéncia.

§ 12 - As obrigacgdes previstas no inciso Il do caput deste artigo nao se confundem com a exe-
cucdo de condicionantes impostas aos empreendedores em decorréncia de processo de licen-
ciamento urbanistico ou ambiental.

§ 22 - A modificacao prevista no inciso V somente pode ser feita se justificada pelas condi¢cdes
urbanisticas da area da operacao, mediante relatdrio técnico a que se dara publicidade na for-
ma da lei.

§ 32 - O eventual potencial construtivo das areas privadas passadas para o dominio publico
podera ser transferido para outro local, especificado no decreto de instituicao da OUS, situado
dentro ou fora do perimetro da intervengao.

Secao VI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso

Art. 33 - Para fins de aplicacao da outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de
uso, o Poder Executivo podera outorgar o exercicio do direito de construir acima do Coeficien-
te de Aproveitamento (CA) do terreno definido na Tabela do Anexo III da Lei Complementar n®
49/2006 - Zoneamento e Uso do Solo no Perimetro Urbano, até o limite do coeficiente de
aproveitamento maximo estabelecido no § 22 deste artigo, mediante contrapartida a ser pres-
tada pelo beneficidrio nos termos dos artigos 28 a 31 do Estatuto da Cidade.

§ 19 - Para os efeitos desta Lei, o coeficiente de aproveitamento é um ntimero que multiplica-
do pela area do terreno indica a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser
construidos, somadas as areas de todos os pavimentos, expresso pela seguinte férmula:

CA = Area total edificada / Area total do terreno
§ 22 - O limite maximo do coeficiente de aproveitamento que podera ser exercido acima do co-
eficiente basico especificado na Tabela do Anexo III da Lei Complementar n2 49/2006 adotado

para cada zona, serdo os seguintes:

I - na Zona Area Central (ZAC), o coeficiente bésico é igual a 7,0 e 0 maximo sera igual ao do-
bro, ou seja, igual a 14 em consonancia com a Lei Complementar n2 97/2022;

Il - na Macrozona Novas Centralidades (MNC), na Macrozona Corredor da Rodovia Presidente
Dutra (MRPD), na Macrozona Area de Expansao Urbana Qualificadora (MEUQ), na Macrozona
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Corredores de Acesso (MCA) e nos Setores Especiais de Via Coletora, o limite maximo sera o
coeficiente basico adotado para cada zona acrescido de um coeficiente igual a 5 (cinco);

III - nas demais zonas e setores, o limite maximo sera o coeficiente basico adotado para cada
zona acrescido de um coeficiente igual a 3 (trés).

§ 32 - O decreto do Chefe do Executivo de que trata o caput deste Artigo estabelecera as condi-
cOes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir ou de alteracdo de
uso, conforme abaixo indicado:

[ - o valor apurado da outorga utilizado para a cobranca e o desenvolvimento dos célculos
para se estabelecer o valor;

II - 0s mesmos parametros indicados no Art. 32-B da Secdo anterior deste capitulo;

Il - as espécies de contrapartida a serem exigidas do beneficiario, cabendo ao Poder Executi-
vo adotar a mais adequada a cada caso.

§ 49 - As areas passiveis de cobran¢a da Outorga Onerosa sdao aquelas integrantes do perime-
tro urbano, onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicacdo
do coeficiente de aproveitamento estabelecido pela Lei de Zoneamento e Uso do Solo no Peri-
metro Urbano, mediante contrapartida financeira do interessado, excetuando-se as seguintes
areas, zonas e setores:

[ - ZEIS - Zona de Especial Interesse Social;

[l - ZCR1 - Zona Corredor Rodoviario 1;

III - ZIU - Zona de Interligacao Urbana;

IV - SERP - Setor Especial de Recuperacao e Prote¢do da Paisagem;

V - SEEC - Setor Especial do Entorno da Cicuta;

VI - SEUI - Setor Especial Unidades Urbanas Isoladas;

VII - Area de preservagio ou conservacio ambiental de qualquer natureza, estabelecida con-
forme a legislacdo vigente;

VIII - Areas de fundo de vale; areas de protecio permanente, areas non aedificandi e areas de
risco constantes dos mapas oficiais existentes no Acervo Técnico da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano cuja aplicabilidade fica a critério desta, porém com aval do Conselho Co-
munitario do Plano Diretor - CONPLAN em qualquer caso deste inciso.

§ 52 - De acordo com o Art. 47 do CODEX é vedada a alteracdo da destinacao do uso de qual-
quer constru¢do sem a autorizacdo prévia da Prefeitura; excetuam-se dessa restrigdo os casos
em que for utilizada a Outorga Onerosa do Direito de Alteracao de Uso para alcancgar este obje-
tivo com a devida anuéncia da Municipalidade para tal.

§ 62 - A cobranca da Outorga Onerosa do Direito de Alteracdo de Uso podera ser utilizada em
todas as zonas e setores previstos pela Lei de Zoneamento e Uso do Solo no Perimetro Urbano,
excetuando-se aquelas indicadas no § 42 deste artigo.

§ 72 - No caso de utilizacao do instrumento da Outorga Onerosa de Altera¢do de Uso, a expedi-

¢do do Alvara de Localizagdo e Funcionamento de Atividade Econémica pela Prefeitura Muni-
cipal fica condicionada ao pagamento do valor relativo a outorga onerosa.
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§ 82 - No caso de utilizacdo do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, a ex-
pedicdo do Alvara de Construgdo pela Prefeitura Municipal fica condicionada ao pagamento do
valor relativo a outorga onerosa.

Art. 33-A - O impacto na infraestrutura e no meio ambiente onde incidir a concessao da Outor-
ga Onerosa do Direito de Construir e Transferéncia de Potencial Construtivo devera ser moni-
torado durante 5 (cinco) anos pelo Poder Executivo, que deverd, anualmente, tornar publico os
relatorios de controle deste monitoramento, destacando as areas criticas proximas da satura-
¢do, se houverem.

Paragrafo unico - Caso o monitoramento a que se refere o caput deste artigo, revele que a ten-
déncia de ocupacdo de determinada area do Municipio o levara a saturagdo no periodo de 01
(um) ano, a concessao da Outorga Onerosa podera ser suspensa por prazo indeterminado me-
diante relatério técnico justificado, através de decreto do Chefe do Executivo neste sentido, ao
qual se dara publicidade na forma da lei.

Art. 33-B - Para efeito de calculo do valor da outorga onerosa de ambas as modalidades, sera
aplicada a formula:

VO=CUBxQAXY

Sendo:

VO =valor a ser pago pela outorga expresso em reais,

CUB = valor do m? de construgdo publicado mensalmente pelo SINDUSCON/RJ;

QA = quantidade de metros quadrados acrescidos ou com o uso alterado;

Y = coeficiente de ajuste, que correspondera a 10% (dez por cento) na Zona Sustentavel Pa-
drao - ZSP, e a 25% nas demais zonas.

Art. 33-C - Fica o Poder Executivo autorizado a receber imével de interesse da Municipio em
dacdo de pagamento pela Outorga Onerosa, devendo o imdvel ser avaliado com base no valor
de mercado, através do 6rgdo proprio de avaliacao de iméveis da Secretaria Municipal de Pla-
nejamento Urbano.

Paragrafo tinico - A utilizacdo do imovel recebido como pagamento da outorga onerosa sera
devidamente aprovada pelo Conselho Comunitario do Plano Diretor - CONPLAN.

Art. 33-D - Quando o Coeficiente de Aproveitamento Maximo, adicional ao coeficiente estabe-
lecido na Lei de Zoneamento e Uso do Solo no Perimetro Urbano, ndo for utilizado integral-
mente na aprovac¢do de projeto de edificacdo do imével objeto da outorga, o Poder Executivo
podera expedir Certidao de Potencial Construtivo (CEPAC) da metragem quadrada excedente
vinculada ao imovel original, que sera convertida em direito de construir com a aprovac¢ao do
respectivo projeto de edificacdo em outro local.

§ 12 - As certidoes expedidas na forma que dispde o caput deste artigo, deverao ser registra-
das no Cartorio de Titulos e Documentos pelo proprietario interessado na outorga, para fazer
prova perante terceiros, bem como para guarda e arquivamento de documento oficial expedi-
do pela Municipalidade, num prazo maximo de 90 (noventa) dias. Apds o registro, o interessa-
do devera apresentar copia autenticada a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano em
igual prazo.
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§ 22 - As CEPACs terao prazo de validade maximo de 7 (sete) anos, sendo que vencido o prazo
sem que tenham sido utilizadas para aprovacao de projeto de construcao de edificacao em ou-
tro local, perdera a sua validade e ndo podera ser mais utilizada como objeto de alienacao no
mercado imobiliario.

§ 32 - As certiddes expedidas na forma que dispde o caput deste artigo, que ainda nao tiverem
sido convertidas em direito de construir, poderao ser negociadas com a anuéncia da Prefeitu-
ra, desde que sejam atendidas todas as condicdes estabelecidas nesta Secdo, para o lote que
passara a receber o Potencial Construtivo Adicional.

§ 42 - Apresentada solicitacdo de transferéncia da certidao para outro lote, a Prefeitura:

[ - Verificara se o lote para o qual se pretende transferir a certidao localiza-se em areas passi-
veis de aplicacdo de outorga onerosa e a validade da CEPAC apresentada;

II - Determinara o novo potencial construtivo adicional por meio de relaces entre os valores
existentes do lote que recebera o acréscimo de metragem quadrada e os valores consignados
na CEPAC.

III - Expedira nova certidao cancelando a certidao original, com a anuéncia do titular desta,
tendo em vista a sua utilizagdo em projeto de construcao de nova edificacao a ser aprovada
pela Municipalidade; que igualmente devera ser averbada no Cartério de Titulos e Documen-
tos nos prazos estabelecidos no § 19 deste artigo.

Sec¢ao VII
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 34 - O proprietario de imével urbano privado podera, na sua totalidade ou parcialmente,
transferir o seu direito de construir para outro imével de sua propriedade, ou aliena-lo, medi-
ante escritura publica, sempre que seu imével for considerado necessario para:

[ - implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental, paisagisti-
co, social ou cultural;

[II - servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizagdo de areas ocupadas por popu-
lacao de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 12 - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu
imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I e II, do caput desse Artigo.

§ 22 - A transferéncia do direito de construir somente podera ocorrer para imével inserido em
area do Municipio na qual a outorga onerosa seja autorizada, na forma da Se¢do anterior deste

artigo.

§ 32 - O direito de construir transferivel corresponde a metragem que o proprietario poderia
edificar de acordo com o indice de coeficiente de aproveitamento basico do imével, nos termos
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da legislacdo urbanistica, menos a metragem edificada, em razao do atendimento aos fins pre-
vistos nos incisos [ a Il do caput desse Artigo.

§ 42 - A transferéncia de direito de construir estd submetida aos mesmos requisitos necessa-
rios a concessao da outorga onerosa, mencionados nos Art. 33 a 33-D desta Lei.

Art. 34-A - Os documentos referentes a transferéncia e a alienagdo do direito de construir se-
rao averbados no registro imobiliario, junto a matricula do imével cedente e do receptor,
quando aplicavel.

Paragrafo tinico - Exercido o direito de transferéncia, o potencial transferido ndo podera, em
nenhuma hipétese, ser novamente imputado ao terreno cedente ou a parte dele, salvo median-
te outorga onerosa do direito de construir, na hipdtese de revogacao da restricdo anteriormen-
te incidente sobre o imoével.

Art. 34-B - Os recursos obtidos pela transferéncia de potencial construtivo de imo6veis tomba-
dos ou sujeitos a qualquer forma de protecao ambiental ou cultural serdo obrigatoriamente
aplicados na sua recuperacgao e conservacao.

Secao VIII
Da usucapiao de imével urbano

Art. 35 - A usucapido, em qualquer de suas modalidades, assegura pela via judicial ou extraju-
dicial ao possuidor de imével urbano utilizado para fins de moradia o direito de adquirir o seu
dominio, com os requisitos préprios a cada espécie conforme a lei em que foi fundamentada e
que assegurou tal direito ao seu possuidor.

§ 12 - Ao Poder Executivo competira a implementag¢do da decisdao expedida apds a conclusao
do respectivo processo judicial, ou mediante a apresentacdo da certiddao do cartério do RGI
competente ao término do processo extrajudicial.

§ 29 - Na decisao judicial relativa a usucapido, expedida na forma do Artigo 183 da Constitui-
¢ao Federal, ou do Artigo 92 do Estatuto da Cidade, ou ainda do Artigo 1.240 da Lei Federal n?
10.406/2002 - Cédigo Civil, ou de acordo com qualquer outro dispositivo legal estabelecido
na legislacdo federal vigente, o tamanho do lote definido na sentenca prevalecera sobre aquele
estabelecido nos indices urbanisticos do zoneamento. O principio também se aplica a usucapi-
do extrajudicial.

§ 32 - No caso de que trata o paragrafo anterior deste artigo, o imével podera ser regularizado
mediante a execug¢do de projeto de desmembramento ou desdobro, independentemente do ta-
manho das areas resultantes, como forma de efetivacdo do direito de propriedade garantido
pela via judicial.

Secao IX
Do direito de superficie

Art. 36 - O proprietario de imdvel urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno mediante a transferéncia, por escritura publica devidamente registrada no carto-
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rio do RGI competente, o direito de utilizacdo do solo, subsolo ou do espaco aéreo sem que
ocorra a transferéncia de propriedade do imével.

§ 19 - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida na escritura publica respectiva, atendida a legisla-
¢do urbanistica.

§ 22 - A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa, a critério do propri-
etario do terreno.

§ 32 - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre
a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacao efe-
tiva, com os encargos e tributos sobre a drea objeto da concessao do direito de superficie, sal-
vo disposi¢cdo em contrario constante da escritura publica.

§ 42 - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos da escri-
tura publica.

§ 52 - Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros na forma da
lei.

Art. 36-A - Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficidrio e o
proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condig¢des a ofer-
ta de terceiros.

Art. 36-B - Extingue-se o direito de superficie:

[ - pelo advento do termo;

II - pelo descumprimento das obriga¢des expressas na escritura publica assumidas pelo su-
perficiario.

Art. 36-C - Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terre-
no, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imdvel, independentemente de in-
denizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario na escritura publica.

§ 12 - Antes do termo final estipulado na escritura publica, extinguir-se-a o direito de super-
ficie se o superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 22 - A extin¢do do direito de superficie serd averbada no cartério de registro de imoéveis.

Secao X
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 36-D - As atividades ou empreendimentos, privados ou publicos, em area urbana que de-
penderdo da elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), para obter as licen-
¢as ou autorizagoes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Executivo
sdo os seguintes:
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[ - Empreendimentos sujeitos ao EIV devido ao tipo:

a) shopping centers, hipermercados e assemelhados;

b) centrais ou terminais de cargas ou centrais de abastecimento;

c) terminais de transportes, especialmente os rodovidrios, ferroviarios e aeroviarios e helipor-
tos;

d) estagdes de tratamento, aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos sélidos;

e) centros de diversdes, autddromos, hipédromos e estadios esportivos;

f) casas de show, independente da area utilizada pela atividade;

g) centro de convencdes, independente da area utilizada pela atividade;

h) casa de festas e eventos com area utilizada superior a 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados);

i) intervencdes em areas urbanas consolidadas, compreendidas por modificacdes geométricas
significativas de conjunto de vias de trafego de veiculos;

j) cemitérios e necrotérios;

k) matadouros e abatedouros;

1) presidios;

m) quartéis e corpos de bombeiros;

n) jardins zooldgicos ou botanicos;

0) escolas de qualquer modalidade, colégios, universidades e templos religiosos em terrenos
acima de 500 (metros quadrados);

II - Empreendimentos sujeitos ao EIV devido ao porte:

a) os localizados em grandes 4reas, entre 15.000 m? (quinze mil metros quadrados) e 25.000
m? (vinte e cinco mil metros quadrados);

b) os que possuam grande 4rea construida, superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);
c) edificacdes ndo residenciais que possuam grande area construida, superior a 3.000 m? (trés
mil metros quadrados);

d) edificacdes nio residenciais com drea de estacionamento para veiculos superior a 8.000 m?
(oito mil metros quadrados) ou com mais de 400 vagas destinadas a estacionamento de veicu-
los;

e) edificagcdes que se destinem ao uso misto e possuam area construida reservada ao uso nao
residencial maior que 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

f) os destinados ao uso misto com area construida superior a 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados);

g) os que requeiram, por sua natureza ou condi¢des, andlise ou tratamento especifico por par-
te Administracao Municipal, conforme dispuser a legislacao de uso e ocupacgdo do solo;

h) os que resultem de desmembramentos de areas com mais de 15.000 m? (quinze mil metros
quadrados) independentemente da atividade implantada e da area construida;

i) parcelamentos do solo vinculados do tipo desmembramento, que originem lotes com area
superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou quarteirdo com dimensio superior a 200
m (duzentos metros);

j) os que resultem de desmembramentos de dreas de imdveis em areas de preservagdao ambi-
ental, independentemente da atividade implantada e da area construida;

k) os que se destinem ao uso residencial e possuam mais de 300 (trezentas) unidades.
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§ 12 - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do em-
preendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

[ - adensamento populacional;

I - suficiéncia de equipamentos urbanos e comunitarios, em especial das redes de agua e es-
gotos, elétrica e estacionamentos préoximos;

[T - uso e ocupacao do solo, bem como comprometimento do subsolo;
IV - valorizacdo ou desvalorizacao dos imoveis proximos e afetados pela obra ou atividade;

V - geracdo de trafego, dimensao das vias de acesso e demanda por transporte publico, bem
como criacao significativa do fluxo de pessoas sem a correspondente reestrutura¢do urbana;

VI - aeragao, sombreamento e iluminacgao de areas publicas ou privadas;
VII - preservacado de paisagens, monumentos e patrimonio natural, historico e cultural.

§ 22 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarao disponiveis para
consulta, no portal da Administracao Municipal na internet, por qualquer interessado.

§ 32 - A elaboracgdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e aprovagdao do Estudo de Impacto Am-
biental (EIA), requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Secao XI
Da Regularizacao Fundiaria e
Da Legitimacdo de Posse

Art. 37 - O Poder Executivo deverd, em carater de urgéncia, implementar de forma continua e
sistematica a regulariza¢ado fundidria citada na alinea “k” do Inciso IV do Art. 25, considerando
o expressivo deficit habitacional do Municipio, bem como os inimeros documentos ja expedi-
dos ao longo do tempo sem que tenham sido de fato levados a registro perante o cartério com-
petente; nos termos da Lei Federal n? 13.465/2017 - Regularizagdo Fundiaria Rural e Urbana.

§ 12 - A Administragdo Municipal regulamentarad, através de decreto do Chefe do Executivo, a
legitimagdo de posse como instrumento de uso exclusivo para fins de regulariza¢do fundiaria,
destinada a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da
REURB, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgdo e da natureza da posse,
o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma do Artigo 25 da Lei Federal n?
13.465/2017 - Regularizacdo Fundiaria Rural e Urbana, num prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados a partir da publicacdo desta lei.

§ 22 - O regulamento de que trata o paragrafo anterior deste artigo, instituira o “Titulo de Le-
gitimacao de Posse” como instrumento dnico de efetivacdo da regularizacdo fundiaria, autori-
zando a substituicdo de quaisquer outros titulos emitidos anteriormente e ainda ndo averba-
dos no cartério do RGI competente.
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§ 32 - Fica assegurado o direito a quem assim o desejar, de requerer as suas expensas a regula-
rizacdo fundiaria urbana do terreno que ocupar, de forma individual ou coletiva, de acordo
com o Inciso Il do Artigo 14 da Lei Federal n? 13.465/2017 - Regulariza¢dao Fundiaria Rural e
Urbana, nos termos do regulamento citado no § 49 deste artigo.

Secao XII
Da Assisténcia Técnica Gratuita

Art. 38 - No que diz respeito a assisténcia técnica gratuita nas questdes relativas a engenharia
e a arquitetura na aplicacao da PMDU, ela ocorrera de acordo com a Lei Complementar n2
44/2006 - Programa Morar Legal para os iméveis enquadrados na “Classe 1”, que consagrou a
regularizacdo dos imdveis menores que 70 m? (setenta metros quadrados) através de declara-
cdo do interessado desde que preenchidas as formalidades requeridas pelo programa.

Secao XIII
Da Demarcagdo Urbanistica

Art. 39 - Quando necessario, a demarcagao urbanistica para fins de regularizacdo fundiaria
ocorrera de acordo como os Artigos 19 a 22 da Lei Federal n? 13.465/2017 - Regularizacao
Fundiaria Rural e Urbana.

TITULO IV
DA GESTAO SOCIAL DA CIDADE

CAPITULO I
DO CONTROLE SOCIAL DO PLANEJAMENTO URBANO E DO MEIO AMBIENTE

Secao |
Da Gestdo Democratica da Cidade

Art. 39-A - Fica garantido o acompanhamento e controle social das atividades que dizem res-
peito a este Plano Diretor, através do amplo acesso as informacdes e da participacao da popu-
lacdo e de associacdes representativas em todas as etapas do processo de planejamento muni-
cipal.

§ 12 - A participacdo da populacao é assegurada pela representacdo de entidades e associa-
¢des comunitarias em grupos de trabalho, comissdes e 6rgaos colegiados, provisérios ou per-
manentes.

§ 22 - A participacdo individual é assegurada pela participagado e direito a voz em Audiéncias
Publicas.

§ 32 - Propostas legislativas ou de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano
e/ou ambiental, de iniciativa popular, poderdo ser encaminhados ao Poder Executivo, que po-
dera aceita-los ou recusa-los de forma justificada, em processo administrativo préprio, cujo
resultado constara de relatério a que se dara publicidade.

§ 42 - A populacdo, através de suas entidades representativas, tera acesso a informacgdes em
linguagem acessivel, sobre acdes e programas, receitas e despesas, licitagdes e contratos, bem
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como sobre convénios e contas publicas da Administracao Municipal, sempre que solicitadas e
que estardo permanentemente disponiveis no Portal da Transparéncia do Municipio.

§ 52 - E garantida a participa¢do da populagio, através de suas entidades representativas, em
todas as etapas do processo de planejamento, pelo amplo acesso as informacgdes, assim como a
elaboracao, implementacao e avaliacdo de planos, projetos e programas de desenvolvimento
urbano e/ou ambiental, de carater geral, regional ou local, mediante a exposi¢do de problemas
e de propostas de solucdo, que vierem a ser encaminhadas pelas entidades aos respectivos
conselhos municipais.

Secao Il
Da Operacionaliza¢do do Planejamento e da Gestdo Urbana

Art. 39-B - A operacionalizacdo do Planejamento e da Gestdo Urbana garantird o permanente
acompanhamento e controle social de suas atividades através dos seguintes instrumentos:

[ - Conselhos Municipais elencados neste Plano Diretor;

II - debates, audiéncias e consultas publicas;

III - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

V - divulgacao pela internet das a¢des, programas e projetos, bem como dos atos administrati-
vos relativos ao Plano Diretor.

§ 12 - Os atos administrativos pertinentes ao gerenciamento e funcionamento do Plano Dire-
tor, poderao ser publicados de forma exclusiva em boletim informativo préprio relativo a este
assunto, disponibilizado no portal da internet mantido pela Administragdo Municipal, para
atendimento do Artigo 37 da Constituicdo Federal no que diz respeito a publicidade e transpa-
réncia de suas agoes.

§ 22 - A aplicagdo dos instrumentos de acompanhamento e controle social do processo de pla-
nejamento urbano e ambiental do Municipio, podera ser regulamentada por decreto do Chefe
do Executivo.

Art. 39-C - As Politicas Municipais de que trata este Plano Diretor, serdo executadas pelas se-
cretarias responsaveis explicitadas neste Capitulo, cada uma no seu campo de acao, devendo
ocorrer de forma autdnoma nos assuntos que lhe digam respeito e conduzidas de modo inde-
pendente, porém complementares quando for o caso, formando o Conjunto Operacional de
Gestao Urbana.

Subsecao |
Da Execucgdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano e de Meio Ambiente

Art. 39-D - A execucdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano é supervisionada
pelo Conselho Municipal de que trata o Art. 46 desta Lei, vinculado a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano, ou a secretaria que eventualmente vier a substitui-la, cujas atribui¢des
proprias desta sdo aquelas que a legislacdo designar, em especial o Art. 21 da Lei n2
3.277/2002;
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Art. 39-E - A execucao da Politica Municipal de Meio Ambiente é supervisionada pelo Conse-
lho Municipal de que trata a Lei n? 1.577/1979 e suas alteragdes, vinculado a Secretaria Muni-
cipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, ou a secretaria que eventualmente
vier a substitui-la, cujas atribui¢des proprias desta sdao aquelas que a legislacao designar, em
especial a Lei n® 3.779/2008;

Subsecao 11
Dos Orgaos Complementares e do Conjunto Operacional de Gestao Urbana

Art. 39-F - Além dos 6rgaos citados nos Artigos 39-D e 39-E, os seguintes 6rgdaos também inte-
gram o Conjunto Operacional do planejamento e da gestdo urbana, de forma suplementar,
cada um no seu campo proprio de atuagdo:

[ - Conselho Municipal de Transporte Coletivo, vinculado a Secretaria Municipal de Ordem Pu-
blica;

II - Conselho do Fundo Municipal de lluminag¢do Publica, vinculado a Secretaria Municipal de
Manutencao Urbana;

[T - Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel, vinculado a Secretaria Munici-
pal de Desenvolvimento Rural;

IV - Conselho Municipal de Contribuintes, vinculado a Secretaria Municipal de Financas;

V - Conselho Deliberativo do SAAE-BM, vinculado ao Servico Auténomo de Agua e Esgoto de
Barra Mansa;

VI - Companhia de Desenvolvimento de Barra Mansa (CDBM), em conjunto com a Secretaria
Municipal Desenvolvimento Econémico, Tecnologia e Inovacao.

Art. 39-G - O Conjunto Operacional formado pelos 6rgdos elencados no artigo anterior devera
se reunir anualmente na segunda quinzena de janeiro, com o objetivo de trocar informacdes,
tracar as metas e definir estratégias a serem executadas no exercicio, bem como para fazer um
balanco do exercicio anterior. Na segunda quinzena de junho havera uma reunido de avaliacao
e correcao de metas, se necessario.

Paragrafo tinico - O funcionamento do Conjunto Operacional devera ser regulamentado pelo
Chefe do Executivo num prazo maximo de 90 (noventa) dias contados a partir da publicacao
desta Lei.

Secao III
Da Criacdao do Comité Municipal de Gestdo Urbana - CGU

Art. 40 - Fica criado o COMITE MUNICIPAL DE GESTAO URBANA - CGU, 6rgdo representativo
do Conjunto Operacional, que reformula estruturas operacionais preexistentes e institui pro-
cessos democraticos e participativos, que visam permitir o desenvolvimento continuo do pro-
cesso de planejamento e de gestdo urbana.

Paragrafo Uinico - A reestruturacao e formulacao do processo de Gestdo Municipal, se funda-
menta nas diretrizes administrativas e legais criadas pelo Governo Federal, em especial no Mi-
nistério das Cidades, ou naquele que eventualmente o substituir, bem como no Estatuto da Ci-
dade, e deverdo corresponder as expectativas dos Programas Urbanos e dos Ambientais que
compdem as politicas publicas federais nestes campos de agao.
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Secao IV
Do Objetivo e Niveis de Atuacdo do CGU

Art. 41 - O CGU tem por objetivo integrar as diversas politicas publicas, no que concerne a efe-
tiva protecao e valorizacdo do ambiente urbano edificado e do natural.

Paragrafo unico - Integram complementarmente o sistema de planejamento e gestdo ambien-
tal os 6rgdos executores setoriais, da administracdo direta, indireta e autarquica do Municipio,
que atuam na gestao do controle do uso do solo urbano e rural, do meio ambiente, da mobili-
dade urbana, da pavimentacao, drenagem e saneamento, dos residuos sélidos e das informa-
¢Oes da Cidade.

Art. 42 - O CGU atuard nos seguintes niveis:
[ - formulacdo de metas, de estratégias, de politicas e de atualizagdo do Plano Diretor;

II - gerenciamento do Plano Diretor, da formulac¢do e aprovacao dos programas e projetos para
sua implementacao;

III - monitoramento e controle dos programas e projetos aprovados em execucdo e a coorde-
nacao dos proximos a serem executados;

SecaoV
Das Atribui¢des da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano

Art. 43 - No que diz respeito ao Plano Diretor, as atribui¢des da Secretaria Municipal de Plane-
jamento Urbano compreendem:

[ - estabelecer as diretrizes sustentaveis do desenvolvimento urbano, planejar e ordenar o uso
e ocupac¢ao do solo do Municipio de Barra Mansa, através da elaboracao, monitoramento e re-
visdo de planos, programas e projetos, visando sua permanente atualizacao;

Il - consolidar e organizar as informacdes especificas registradas e arquivadas, essenciais ao
processo de desenvolvimento do Municipio, através do fortalecimento do cadastro técnico ur-
bano;

[II - gerenciar a normatizacdo necessaria ao planejamento urbano, em especial a referente ao
uso do solo, a habitagdo de interesse social, a edificacdo de obras particulares, as obras das
concessionarias ou empresas de servigos publicos e ao parcelamento do solo urbano.

IV - articular politicas e agbes com os demais 6rgaos municipais e com outros organismos go-
vernamentais e ndo governamentais estabelecendo, aditivamente, formas de integragdo entre

os participantes do CGU;

V - implementar programas e projetos através da aplicacao dos instrumentos de ordenacao do
solo urbano e da promocao de convénios ou acordos publicos e/ou privados;

VI - gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
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VII - monitorar a outorga onerosa do direito de construir e a aplicacao da transferéncia do di-
reito de construir;

VIII - aprovar e acompanhar a implementac¢ao das operagdes urbanas.
IX - monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos previstos neste Plano Diretor;

X - produgdo dos planos e projetos urbanos na propor¢ao compativel com as propostas deste
Plano Diretor e no atendimento das demandas de desenvolvimento da Cidade e do Municipio,
incluindo nesta missdo as atividades proprias das pesquisas e das respectivas implantagoes.

XI - coordenagao, organizagdo e logistica do Conjunto Operacional formado pelo CGU.

Paragrafo Unico - Além das atribui¢des elencadas neste artigo, ainda competem a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano aquelas que lhe foram atribuidas pelo Art. 21 da Lei n®
3.277/2002.

Subsecgdo I
Do Sistema Municipal de Informacgdo Territorial Urbana

Art. 43-A - Fica instituido o Sistema Municipal de Informacao Territorial Urbana - SMIT, com a
finalidade de gerir e disseminar publicamente as informagdes do cadastro técnico urbano so-
bre o Municipio de Barra Mansa, vinculado a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

§ 12 - O SMIT se pautara pelos principios da transparéncia, da autonomia, e da isencdo e neu-
tralidade, na utilizacdo dos dados e na disseminacdo das informac¢des do cadastro técnico ur-
bano.

§ 22 - O SMIT sera o sistema de informacgdo territorial oficial, de ambito municipal, cujos ma-
pas tematicos serdo publicados no portal da Administragdo Municipal na internet, para conhe-
cimento e utilizacdo pela Sociedade. Prestara um servico publico de informacao sobre o terri-
torio municipal e o estado do seu ordenamento, servindo para acompanhamento e avaliagao
da politica de ordenamento do territério e do uso do solo.

Art. 43-B - O Poder Executivo regulamentara a constituicdo e o funcionamento do SMIT, num
prazo maximo de 90 (noventa) dias contados a partir da publica¢do desta Lei.

Secao VI
Das Atribui¢des da Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Art. 43-C - No que diz respeito ao Plano Diretor, as atribuicdes da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente compreendem:

I - o planejamento, a formulac¢do, a execucdo e a integracdo de programas e projetos de inte-
resse da protecdo, conservacao e restauracao da paisagem e do patrimdénio natural;

Il - a compatibilizacao das a¢oes da Politica de Meio Ambiente e do Saneamento Ambiental as
acoes dos o6rgaos e entidades estaduais e federais;
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III - a integragdo dos processos e a¢cdes de planejamento, licenciamento e fiscalizacado ambien-
tais do Municipio e destes com a dos 6rgdos da Unido e do Estado, incluindo o acompanha-
mento das intervenc¢des propostas e realizadas pelos 6rgaos setoriais;

IV - a integracdo das acdes dos 6rgaos consultivos e executivos municipais encarregados da
formulacdo e da execucdo da politica urbana e ambiental, visando a melhoria da qualidade da
ambiéncia urbana e a preservacao do patrimonio natural da Cidade;

V - a recomendacao e orientacao da aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Conserva-
¢do Ambiental;

VI - a avaliacao permanente da qualidade ambiental do Municipio através dos monitoramen-
tos da cobertura vegetal, corpos hidricos l6ticos e 1énticos, ar e solo, bem como com a realiza-
¢do de diagnosticos ambientais que subsidiem o processo de tomada de decisao;

VII - a manutencdo e atualizacdo continua dos cadastros e bancos de dados ambientais, princi-
palmente aqueles relacionados ao patrimonio ambiental e paisagistico do municipio;

VIII - a analise das informagdes disponibilizadas pelos diversos 6rgdos setoriais, de forma a
possibilitar a rapida adog¢do de agdes estratégicas e prioritarias cabiveis;

IX - 0 acompanhamento, em consonancia com os principios, objetivos e diretrizes ambientais,
da aplicacao dos instrumentos de gestdo ambiental e da consecu¢do das metas e a¢des estru-
turantes relativas aos 6rgaos que compdem o sistema.

Paragrafo Unico - Além das atribui¢des elencadas neste artigo, ainda competem a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente aquelas que lhe foram atribuidas pela Lei n2 3.779/2008.

CAPITULO II
DA COMPOSICAO E DO FUNCIONAMENTO DO CGU

Art. 44 - O Comité Municipal de Gestdo Urbana - CGU, sera integrado pelos Secretarios ou por
um preposto ou suplente especialmente designado com poder de decisao, dos seguintes Con-
juntos Operacionais:

[ - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, representando o Conselho Municipal Comu-
nitario do Plano Diretor;

II - Secretaria Municipal de Manuteng¢do Urbana, representando o Conselho do Fundo Munici-
pal de [luminagdo Publica;

[II - Secretaria Municipal de Ordem Publica, representando o Conselho Municipal de Trans-
porte Coletivo;

IV - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, em conjunto com a Companhia de
Desenvolvimento de Barra Mansa (CDBM);

V - Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, representando o
Conselho Municipal do Meio Ambiente;

VI - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural, representando o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Rural Sustentavel;

VII - Servigo Autonomo de Agua e Esgoto, representando o Conselho Deliberativo do Servigo
Auténomo de Agua e Esgoto de Barra Mansa;
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VIII - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano da Cidade - I[PPUC, ap0s a sua criagao.

Secao |
Do Planejamento Participativo

Art. 45 - Em cumprimento ao disposto no § 32 do Artigo 76, da Lei Organica do Municipio de
Barra Mansa, para realizar as fun¢des de acompanhamento or¢camentario do fundo de que tra-
ta o Artigo 49 desta Lei, fica criado o Comité de Supervisdao Orcamentaria, composto por 05
(cinco) representantes do conselho de que trata o Artigo 46 desta Lei, destinados a efetuar o
gerenciamento do fundo em conjunto com a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

Paragrafo unico - A organizacao e funcionamento interno do Comité de Supervisao Or¢camen-
taria ficardo vinculados a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, devendo ser defini-
das as suas atribui¢des através de portaria regulamentadora do titular da pasta.

Secao Il
Do Conselho Municipal Comunitario do Plano Diretor

Art. 46 - O Conselho Municipal Comunitario do Plano Diretor - CONPLAN, instituido pelo Arti-
go 24 da Lei Organica Municipal de 05 de abril de 1990, tende tem as suas atribui¢des defini-
das de forma a atender as exigéncias do Estatuto da Cidade e das diretrizes oriundas do Go-
verno Federal através do ministério responsavel pela Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano.

Paragrafo unico - O CONPLAN permanecera com esta denominagao até que venha a ser altera-
da na forma do artigo 44 da Lei Organica Municipal, caracterizado como érgao colegiado de
natureza consultiva e deliberativa, integrante da estrutura da Secretaria Municipal de Planeja-
mento Urbano com a finalidade de propor diretrizes para a formulacao e implementacdo da
Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano; observando que a caracteristica deliberativa
estara restrita a andlise e aprovacao das contas do fundo de que trata o Artigo 49 desta Lei.

Art. 47 - O CONPLAN sera composto de 18 (dezoito) membros titulares e 18 (dezoito) suplen-
tes e tera representacdo dos diversos segmentos da sociedade, observando a seguinte compo-
sicdo com as devidas aproximacoes:

40 % - 07 (sete) representantes do Poder Publico Municipal, sendo 2/3 do Executivo igual a
05 (cinco) representantes e 1/3 do Legislativo igual a 02 (dois) representantes;

17% - 03 (trés) Representantes dos Movimentos Sociais e Populares;

17% - 03 (trés) Representantes do Segmento Empresarial, relacionado ao desenvolvimento
econdmico e urbano.

10% - 02 (dois) Representantes dos Trabalhadores através de suas Entidades Sindicais;

10% - 02 (dois) Representantes das Operadoras de Servicos Publicos;

6% - 01 (um) Representante das ONG'’s, Entidades Profissionais e Académicas;

§ 12 - O CONPLAN sera formado por representantes da populacao na proporc¢ao de 1/10.000,
ou seja, um representante para cada grupo de 10.000 habitantes, devendo a quantidade defini-
da no caput deste artigo ser atualizada através de decreto do Chefe do Executivo, sempre que o
numero total de habitantes definido pelo IBGE assim o justificar.
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§ 22 - O numero de membros do CONPLAN foi estabelecido com base no Censo 2010 do IBGE
(177.326 hab.), com arredondamento para o inteiro mais préximo.

§ 32 - De acordo com a deliberacao da 2* Conferéncia Nacional das Cidades, ocorrida de 31/11
a 03/12 de 2005 em Brasilia, os conselhos municipais serao compostos por 40% de represen-
tantes do Poder Publico e 60% da Sociedade Civil.

Art. 48 - O Chefe do Executivo fica autorizado a regulamentar por decreto o CONPLAN, de
acordo com os critérios desta lei num prazo maximo de 90 (noventa) dias contados a partir da
publicacdo desta Lei.

Secao III
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 49 - Fica ratificado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, gerido
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, aplicavel exclusivamente sobre as areas
urbanas, em projetos que visem o desenvolvimento sustentavel do municipio, em obras de in-
fraestrutura, de recuperacao de areas edificadas degradadas, inclusive para manutengao, recu-
peracdo e/ou preservacdo do patrimoénio historico-cultural, formado pelas seguintes contri-
bui¢des e recursos:

[ - transferéncia direta do Executivo Municipal;

II - transferéncia direta pelos Executivos Federal e Estadual;

III - receitas provenientes de programas estaduais e federais;

IV - receitas provenientes de programas de investimentos externos e organismos internacio-
nais;

V - receitas provenientes de empresas privadas;

VI - receitas provenientes da concessao do direito de uso de areas publicas;
VII - receitas provenientes da outorga onerosa;

VIII - rendas provenientes da concessao do direito de Superficie;

IX - rendas provenientes de aplicacdo dos seus recursos proprios;

X - doagoes;

XI - outras receitas que lhe sejam destinadas.

Art. 50 - Fica ratificado o Decreto n2 8.797 de 20 de margo de 2017, que regulamentou o Fun-
do de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

Paragrafo unico - O Comité de Supervisdao Orcamentaria do Fundo de Desenvolvimento Urba-
no - FUNDURB, devera publicar anualmente na segunda quinzena de janeiro, o plano de traba-
lho para aplicacdo dos recursos a serem utilizados no exercicio para a execu¢do dos programas
e projetos aqui indicados, sob a supervisao do Conselho Municipal Comunitario do Plano Dire-
tor, bem como submeter a este as contas do exercicio anterior para analise e aprovagao.

Secao IV
Do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano da Cidade - IPPUC

Art. 51 - Para cumprir e fazer cumprir os programas, plano e projetos definidos pelo Plano Di-

retor e necessarios ao desenvolvimento da cidade podera ser criado, através de Lei Especifica,
de acordo com o disposto no Inciso 19 do Art. 37 da CRFB/88, o Instituto de Pesquisa e Plane-
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jamento Urbano da Cidade - IPPUC, Autarquia Municipal, 6rgao de planejamento cujo objetivo
sera pensar a cidade sob o ponto de vista do projeto urbanistico, seus espagos e equipamentos
publicos, seus sistemas de mobilidade, na execucdo de planos, projetos, pesquisas e implanta-
¢do das agoes voltadas para o desenvolvimento da Cidade.

Paragrafo tnico - O IPPUC também fara parte, apos sua criacdo, do Comité Municipal de Ges-
tdo Urbana - CGU.

SecaoV
Da Reestruturacao Institucional da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano

Art. 52 - Para cumprir e fazer cumprir as exigéncias operacionais de gestao e planejamento,
consolidando as politicas publicas redefinidas por este Plano Diretor, o Executivo Municipal
devera reformular o organograma da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, num pra-
zo maximo de 90 (noventa) dias a contar da publicacdo desta lei.

Paragrafo unico - A reformulagdo citada no caput desse Artigo sera realizada através de lei
municipal, caso sejam necessarios novos cargos para o funcionamento adequado da nova es-
trutura; ou através de decreto do Chefe do Executivo, no caso das interven¢des serem de baixo
impacto e puderem ser implementadas por meio do remanejamento de cargos de outras uni-
dades administrativas.

TITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 53 - O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal para a respectiva analise e apro-
vacdo, no prazo de 02 (dois) anos, a revisdo das demais leis solidarias ao Plano Diretor, refe-
rentes ao Zoneamento Urbano, ao Parcelamento do Solo Urbano, ao Cédigo de Execucado de
Projetos, de Edificacoes e de Obras - CODEX, a Habitacdo de Interesse Social, bem como a revi-
sdo da lei para a recuperacdo, preservacao e conservacgao do Patrimdnio Histdrico.

§ 12 - Fica obrigado o Poder Executivo, quando da revisdao do Codigo de Execucao de Projetos,
de Edificacdes e de Obras - CODEX, a observancia da Lei Federal n2 10.098/2000 - Acessibili-
dade das Pessoas Portadoras de Deficiéncia ou com Mobilidade Reduzida.

§ 22 - A Lei Complementar n? 007/1992 - Parcelamento do Solo Urbano, devera ser a primei-
ra lei objeto de revisdo no prazo estabelecido no caput deste artigo, em virtude da sua comple-
mentaridade para o adequado gerenciamento do territério municipal.

§ 32 - A Lei Complementar n® 008/1992 passara a se constituir em um conjunto de normas
técnicas de dimensionamento das construgdes, estabelecendo os parametros a serem observa-
dos nos respectivos projetos das edificagdes; devendo ser revista com este objetivo, excluindo-
se os eventuais conflitos com o CODEX ou com o zoneamento urbano atual, de acordo com o
Artigo 26 da Lei Complementar n® 53/2007.

§ 42 - A Ementa da Lei Complementar n? 008/1992 passara a vigorar com a seguinte redacao:

“Dispoe sobre o Manual de Normas Técnicas de Dimensionamento - NORTEC do Municipio de
Barra Mansa’.
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§ 52 - A revisdo citada no § 32 deste artigo podera ser oficializada através de decreto do Chefe
do Executivo, depois da anuéncia do Conselho Comunitario do Plano Diretor, num prazo maxi-
mo de 90 (noventa) dias ap6s a publicacao desta lei.

Art. 54 - Esta Lei serd revista e reanalisada em seus termos e propostas conforme estabeleci-
do no § 32 do Artigo 40 da Lei Federal n2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, ou de acordo com
o dispositivo legal que eventualmente vier a substitui-lo.

Art. 55 - Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicacdo, revogando as disposi¢oes em
contrario e em especial os seguintes diplomas e dispositivos legais:

[ - A Lei Complementar n? 004 de 06 de dezembro de 1992;
Il - A Lei Complementar n? 45 de 07 de junho de 2006;
III - A Lei Complementar n? 46 de 13 de junho de 2006;
IV - A Lei Complementar n? 48 de 06 de dezembro de 2006.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA MANSA, ........de oo de 2024.

RODRIGO DRABLE COSTA
Prefeito
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ANEXO I

Matriz de Desdobramento dos Programas e Ac¢oes

Modelo a ser utilizado para todas as estratégias
a que se refere o a que se refere o Artigo 1-B, § 12, inciso I, alinea “b”

- Estratégia I - Recuperacao da Urbanizacao e do Meio Ambiente da Cidade

PLANO

PROGRAMA

PROJETOS/ACOES

1. Manejo das Margens do
Rio Paraiba do Sul na Area
Urbana da Cidade (“Olhar o
Rio”)

1.1. Preservacdo e manutenc¢do das
margens ao longo do Rio Paraiba do
Sul, do Rio Bananal e do Rio Barra
Mansa, dando-se prioridade para a
elaboragdo do Projeto Orla dos res-
pectivos rios, concomitantemente ao
replantio de encostas e areas degra-
dadas.

1.1.1. Caminhos do Rio Paraiba do
Sul;

1.1.2. Banco de terras nas areas de
ocupacao ribeirinha;

1.1.3. Espacos livres para o lazer;

1.1.4. Deck Nossa Senhora Apareci-
da;

1.1.5. Areas de Especial interesse
paisagistico e Urbanistico na Vila
Maria e Vista Alegre;

1.1.6. Areas de lazer no entorno da
Fazenda da Posse,

1.1.7. Areas a serem urbanizadas
junto a Via Sérgio Braga.

2. Revitalizacao do Patrimé-
nio da Area Central da Cida-
de (“Open Shopping”)

2.1. Criagdo, ampliacdo e manuten-
¢do dos espacos livres para o lazer
publico e coletivo, com especial des-
taque para a substituicio dos pisos
impermeaveis das calgadas e passei-
0s por pisos intertravados, canteiros
ou qualquer solucdo que favoreca a
permeabilidade do solo;

2.2. Manuten¢do e preservacdo do
patrimonio histérico e arquitetoni-
Co;

2.3. Urbanizacdo das areas remanes-
centes das obras de adequacido do
patio ferroviario de manobras, na
Area Central da Cidade;

2.4. Revitalizacao de pontes, viadu-
tos e demais obras de arte, bem co-
mo do entorno da calha ferroviaria
na Area Central da Cidade;

2.5. Manutenc¢do e preservacdo dos
espacos publicos e das areas verdes,
autorizando apenas a eventual utili-
zacdo ou ocupagdo temporaria nio
superior a 30 (trinta) dias.

*#* DETALHAMENTO ***
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3.1. Reestruturacdo e reorganizacao *#* DETALHAMENTO ***
- do sistema de transito e transporte
?:Planl\lf\l/loobl:,l';dade Urbana na area urbana da Cidade, priorizan-
do os pedestres, a bicicleta e o trans-
porte coletivo.
4.1. Manutengao das redes de drena- *** DETALHAMENTO ***
gem urbana de dguas pluviais e das
margens de rios e coérregos como
forma de prevencado contra enchen-
tes e alagamentos, bem como forma
de mitigacdo de impactos de desas-
tres;
4.2. Expedicdo de diretrizes para re-
ducdo da impermeabilizacdo dos lo-
4. Manejo dos Rios, Cérre- gradouros, pragas € parques p(?rlten-
gos e das Encostas na Area centes ao' patrimoénio municipal,
Urbana da Cidade com especial destaque para a ado-
¢do do asfalto permeavel e de pisos
intertravados como solug¢des priori-
tarias, em detrimento de quaisquer
outras que tornem o piso estanque;
4.3. Plantio e manutencao da arbori-
zagdo urbana, visando o embeleza-
mento da paisagem e tornando-a
menos arida, inclusive efetuando a
poda sistematica para evitar o risco
de acidentes.
5. Urbanistico Especifico de *** DETALHAMENTO *** *** DETALHAMENTOQ ***
Desenvolvimento Urbano da
Coldnia Santo Ant6nio
6. Revitalizacio das Novas *#* DETALHAMENTO *** *** DETALHAMENTO ***
Centralidades
7. Ordenamento Territorial *#* DETALHAMENTO *** *** DETALHAMENTO ***
das Areas Rururbanas
8.1. Mapeamento contendo as areas *** DETALHAMENTO ***
suscetiveis a ocorréncia de desliza-
8. Manejo das Areas de Ris- rrlentos de grande impacto, inun,d &
co Suscetiveis a Movimentos | ¢> brgscaslop processos geologi-
Gravitacionais de Massa e cos ou hidrolégicos correlatos;
Inundagoes 8.2. Intervencdo preventiva e realo-
cac¢do de populacao de areas de risco
de desastre
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ANEXO II

Mapa do Municipio de Barra Mansa e dos Limites Distritais
a que se refere o Artigo 1-B, § 19, inciso II, alinea “b”
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ANEXO III
Mapa do Perimetro Urbano do 12 Distrito (Sede) - Barra Mansa
a que se refere o Artigo 1-B, § 12, inciso II, alinea “c”
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ANEXO IV

Descricao da Poligonal do Perimetro Urbano do 12 Distrito (Sede) - Barra Mansa
a que se refere o Artigo 1-B, § 19, inciso II, alinea “d”

Volta Redonda
man e

Rio Paraiba
o Sul

Volta Redonda
da

80g

7

.
60

A poligonal que define o Perimetro Urbano da Sede do 12 Distrito — Barra Mansa, tem origem
no ponto 1, de coordenadas UTM SAD 69 (581.596,208; 7.509.215,146), seguindo em sentido
horario conforme descrito na tabela abaixo, com um perimetro de 63.002 km e uma area total
de 72.985.217,00 m? (7.298,52 ha):

Ve(l";;ce d (m) Até o (V) Rumo / Descricdo

01 628,00 02 |/ Regido Oeste — em curva, com um arco de % de circulo com raio = 375 m
02 608,67 03 0° N/ Regido Oeste

03 549,50 04 / Regido Oeste — em curva, com um arco de % de circulo com raio = 375 m
04 623,80 05 0° N/ Regido Norte

05 1.000,00 06 90° L/ Regido Norte

06 200,00 07 0° N/ Regido Norte

07 400,00 08 90° L/ Regido Norte

08 200,00 09 0° S/ Regido Norte

09 622,50 10 90° L/ Regido Norte

10 392,50 11 | Regido Oeste — em curva, com um arco de % de circulo com raio = 225 m
11 551,70 12 0° S/ Regido Norte

12 244,15 13 90° O/ Regido Norte

13 775,00 14 0° S/ Regido Norte

14 1.250,00 15 90° L/ Regido Norte

15 450,00 16 0° S /Regido Norte
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17
18
19
20

21

22
23

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
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550,00
200,00
800,00
200,00
983,00

2.493,53

209,00
3.737,74

1.133,00
759,80
1.275,00
102,00
1.114,00
1.445,00
200,00
2.500,00
1.116,00
2.108,00
786,00
1.575,00
1.352,00
600,00
800,00
600,00
200,00
200,00
400,00
200,00
200,00
100,00
300,00
500,00
350,00
304,00
1.274,00
664,00
26,00
1.254,00
708,64
512,00
1.069,00
430,00
628,00
1.278,00

17
18
19
20
21

22

23
24

25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

90° L/ Regido Norte

0° N/ Regido Nordeste

90° L/ Regido Nordeste

0° S/ Regido Nordeste

90° L/ Regido Nordeste

/ em linha irregular situada conf. Decreto Estadual n.° 7.264/1984 no cérrego Ano
Bom de divisa (trecho final), localizado na margem esquerda do Rio Paraiba do
Sul na Regido Nordeste

/ Rio Paraiba do Sul, ligando a margem esquerda a margem direita

/ em linha irregular conforme coordenadas do Decreto Estadual n.° 9.285/1986
situadas na margem direita do Rio Paraiba do Sul na Regido Leste

16,49° SE / Regido Leste

90° L / Regido Leste

0° S/ Regido Leste

90° O / Regido Leste

0° S/ Regido Leste

90° O / Regido Leste

0° S/ Regido Leste

| Regido Leste — em linha irregular com afastamento de 200 m do eixo da BR 116
38,77° SO / Regido Leste

69,19° NO / Regido Leste

3,87° NO / Regido Leste

71,94° NE / Regido Leste

| Regido Leste — em linha irregular com afastamento de 200 m do eixo da BR 116
90° N / Regido Leste

90° O / Regido Leste

0° S/ Regido Leste

90° O / Regido Leste

0° S/ Regido Leste

90° O / Regido Leste

0° S/ Regido Leste

90° O / Regido Leste

0° S/ Regido Leste

90° O / Regido Leste

0° N/ Regido Leste

90° O / Regido Leste

0° N/ Regido Leste

| Regido Leste — em linha irregular com afastamento de 200 m do eixo da BR 116
0° S/ Regido Sul

90° O/ Regido Sul

0° S/ Regido Sul

90° O/ Regido Sul

0° S/ Regido Sul

90° O/ Regido Sul

0° S/ Regido Sul

/ Regido Sul — em curva, com um arco de % de circulo com raio = 400 m
90° O / Regido Sul
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60 628,00 61 / Regido Sul — em curva, com um arco de % de circulo com raio = 400 m

61 1.716,00 62 0° N/ Regido Sul
/ Regido Sudoeste — em curva, cujo arco de circulo tem raio =300 m e

62 170,00 63 angulo alfa = 32,468°

63 1.054,00 64 62,16° NO / Regido Sudoeste
64 936,00 65 0° N/ Regido Sudoeste

65 647,00 66 90° O / Regido Sudoeste

66 628,00 67 |/ Regido Sudoeste — em curva, com um arco de % de circulo com raio = 400 m
67 1.684,00 68 0° N /Regido Sudoeste

68 842,36 69 90° O / Regido Oeste

69 200,00 70 0° S/ Regido Oeste

70 707,13 71 90° O / Regido Oeste

71 118,47 72 0° S/ Regido Oeste

72 471,00 73 / Regido Oeste / em curva, com um arco de % de circulo com raio = 375 m
73 752,65 74 90° O/ Regido Oeste

74 1.851,00 75 0° N/ Regido Oeste

75 1.400,00 76 90° L / Regido Oeste

76 200,00 77 0° N/ Regido Oeste

71 1.000,00 78 90° L/ Regido Oeste

78 200,00 79 0° N/ Regido Oeste

79 1.200,00 80 90° L / Regido Oeste

80 200,00 81 0° N/ Regido Oeste

81 200,00 82 90° L / Regido Oeste

82 415,24 83 0° N/ Regido Oeste

83 208,00 01 90° O/ Regido Oeste

PROJ_DESC=UTM Zone — 23 / SAD69 / meters
PROJ_DATUM=SOUTH AMERICAN 1969
PROJ_UNITS=meters

Dados extraidos automaticamente através da ferramenta de informagées de fei¢do
do Global Mapper v.25.1.0 da Blue Marble Geographics
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ANEXOV
Macrozoneamento do 12 Distrito (Sede) - Barra Mansa

“«_n

a que se refere o Artigo 1-B, § 19, inciso II, alinea “e

RS I

FLANG DIRETOR DE DESENVOLYIMENTO URBAND E AMBIENTAL

PREFEITLIRA MUNCIPAL DE BARRA MANSA-R
A CTOADN DI BARIA RANESA
DE PL

MARA G2 MACROZONEAMENTO DO PERIMETRO URBAND

** MAPA PROVISORIO ** MAPA PROVISORIO ek MAPA PROVISORIO **
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